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Vejledning

/

En lokalplan fastleegger bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning, stier, veje
o.s.v. skal anvendes, placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Lokalplanen bestar af en redegerelse (gra sider) og lokalplanbestemmelserne (hvide sider) med
vejledende forklaringer.

I redegorelsen fortaelles kort om de eksisterende forhold inden for og omkring lokalplanomréadet samt
om, hvordan lokalplanen forholder sig til den evrige planleegning.

Lokalplanbestemmelserne er bindende. Illustrationer samt tekst skrevet i kursiv har til formal at
forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne.
Efter Planloven har Byradet pligt til at udarbejde en lokalplan,

- ndr det er nedvendigt for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse
- inden storre byggeri, anlaegsarbejde eller udstykning kan seettes igang.

Lokalplanens retsvirkninger er naermere omtalt i lokalplanen.
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Lokalplanomradets afgreensning

Lokalplanens formal

Lokalplanen skal abne mulighederne for at opfore Nye boliger skal i overvejende grad opferes som
nye boligbebyggelser med tilherende fellesanleeg  gruppebebyggelser inden for boligomrader, der er
inden for Sorthgjomradet. Den skal sikre, athojst40  entydigt afgreensede mod det gronne rekreative
procent af omradet kan anvendes til bebyggelse, omradeogsomrespekterer de fredede fortidsminder
mens de gvrige 60 procent af omradet udlaeggessom  midt pa Sorthgjomradet.

rekreativt, gront omrade.

Februar 1999 Aalborg Kommune 1
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Det ubebyggede, gronne omrade skal fremstd og
vedligeholdes som et abent graeskledt landskabs-
strog med enkelte spredte treebeplantninger. Omré-
detindgar som led i den gronne kile, der straekker sig
fra Aalborgs bymidte mod sydvest til det abne land
vest for Sofiendal.

Nye boligbebyggelser skal indpasses i terreenet sa de
1 videst muligt omfang folger de eksisterende ter-
reenbevagelser. Boliger skal i overvejende grad op-
fores som teet-lav bebyggelse i én til to etager samt
i mindre omfang som &ben-lav bebyggelse og som
etagehusbebyggelse i op til tre etager.

Ny bebyggelse skal opfores i former og med farver
og materialer, der sikrer en arkitektonisk helhed.

Trafikbetjeningen af Sorthgjomradets boligomra-
der skal tilrettelegges med vejadgang fra Skelager-
vej, fra Hasserisve], Nordtoft og fra Bejsebakkeve;.
Der sikres forbindelser for gdende og cyklende mel-
lem de enkelte boligomrader og mellem boligomra-
derne og de vigtigste trafikmal som skoler, butikker
og busstoppesteder. En nord-sydgaende hovedsti-
forbindelse gennem omrédet skal sikre sammenbin-
dingen af den greonne kile fra Skovbakken i nord til
Sofiendal i syd.

e
i - -t

[

Udsigt fra Sorthgj mod nordvest med Holbergkvarterets grgnne rotunde til venstre i billedet

2 Aalborg Kommune
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Lokalplanomradet

Lokalplanomradet, som det er vist pa oversigtskor-
tet, omfatter det ca. 66 ha store Sorthejomrade.
Bortset fra et mindre parcelhusomrade mod nord-
vest ved Hasserisvej ejes omradet af Aalborg Kom-
mune. Omradet fremtraeder i dag som et abent,
dyrket landskabsstrog med nogle fa lashegn. Terree-
net falder steerkt fra nordest (ca. 58 m over havet)
mod sydvest (ca. 21 m over havet). Omtrent midt pa
omradet er der to fredede gravheje, hvoraf den ene,
"Sorthgj" har givet navn til hele omréadet.

Lokalplanomradets omgivelser

Sorthgjomréadet afgraenses mod nord af parcelhus-
bebyggelsen langs Nordtoft. I det nordvestlige hjor-
ne er der ubebygget helt op til Nordtofts sydskel.

st for Sorthgjomradet ligger Sendre Kirkegérd.
Syd for kirkegarden ligger boligbebyggelsen om-
kring Revlingbakken. Laengst mod syd ligger Mari-
endal erhvervsomradde med Sygehusapoteket.

Sorthgjomradets graense mod syd er Skelagerve;j.
Syd for denne vej er der boligomrader omkring
Follingsvej, Selsager og Skelagergérdene. Vest for
Sorthgjomradet og Hasserisvej ligger Hasseris Gym-
nasium og parcelhuskvarterer.

Lokalplanens sammenhang med anden planlaegning

Forholdet til kysten

Den vestligste del af lokalplanomradet ligger inden
for kystneerhedsomradet, der er fastlagt som et 3 km
bredt beelte langs de danske kyster.

Inden for denne del af omradet abner lokalplanen
kun mulighed for bebyggelse i to, undtagelsesvis tre
etager. Visse dele af den kommende bebyggelse vil
kunne skimtes fra Limfjorden i baggrunden af den
eksisterende bebyggelse mellem kysten og Sorthgj.
Det skonnes, at den kommende bebyggelse kun i
ubetydelig grad vil @ndre den nuvaerende karakter af
udsigten fra Limfjorden ind over byen.

Kommuneplanen

Lokalplanen omfatter kommuneplanens rammeom-
rade BS5, Stolpedalen, en lille del af B3, Stolpeda-
len samt en lille del af rammeomrade H1, Marien-
dal, der graenser op til Sorthejomradet mod sydest.
Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med kom-
muneplanens nuvarende rammebestemmelser for
omrade B5, Stolpedalen med hensyn blandt andet til

arealanvendelse, etageantal og bygningshejder. Der
er derfor udarbejdet et tillaeg nr. 2.11 til kommune-
planen. De nye byplanrammer er vist pa kommune-
planens blad 2.5.6.B5.

Byplanvedtzegt nr. 1 (Hasseris Kommune)
Hovedparten af lokalplanens omrade er omfattet af
Byplanvedtaegtnr. 1 (Hasseris Kommune). Omradet
er 1 byplanvedtegten fastlagt til landbrugsomrade
med tilladelse til udvinding af kridt.

Med vedtagelsen af den nye lokalplan opheves
Byplanvedtagt nr. 1 inden for lokalplanens omrade.

Lokalplan 05-018, Erhvervsomrade, Karl-
skogavej - Sofiendalsve;j

Byplanvedtegtnr. 1 omfatterenlille del aferhvervs-
omradet omkring Karlskogavej og Sofiendalvej syd
for Skelagervej. For erhvervsomradet gaelder lokal-
plan 05-018. Denne lokalplan skal fortsat gaelde for

Februar 1999
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Sorthgjomradet set mod nord fra Skelagervej

det lille omrade, som er omfattet af nerveerende
lokalplan 05-035.

Nér denne del af erhvervsomradet er medtaget i
naervaerende lokalplan 05-035 haenger det alene sam-
menmed, at Byplanvedteegtnr. 1 (Hasseris Kommu-
ne) - der stadig geelder for den navnte del af er-
hvervsomradet - onskes ophavet for omradet. Og
detkan kun ske ved at ophaevelsen af byplanvedtag-
ten bestemmes i en lokalplan.

Med vedtagelsen af den nye lokalplan vil Byplan-
vedtaegt nr. 1 som navnt ovenfor blive ophavet
inden for lokalplanens omrade. Og hermed vil By-
planvedteegt nr. 1 (Hasseris Kommune) veaere ophee-
vet i sin helhed.

Bolig- og befolkningsprognose

I Aalborg Kommunes seneste boligprognose for
perioden 1997-2010 er der regnet med, at der inden
for Sorthgjomradet vil blive bygget omkring 240
boliger i denne periode. Lokalplanen giver mulig-
hed for at opfere op til omkring 400 boliger inden for
Sorthgjomradet. Hvisudbygningen af omradet kom-
mer til at ske hurtigere end hidtil skennet, vil det
selvsagt fa betydning for befolkningsudviklingen i
omradet.

Skole og institutioner

I de kommende ar vil antallet af born i Hasserisom-
radet stige generelt. Det betyder et oget behov for
plads i berneinstitutioner og skoler - selv uden
udbygning af Sorthg;j.

Sorthejomrédet herer til Stolpedalsskolens distrikt.
Denne skole kan ikke rumme det stigende antal
skolebern inden for de nuvarende rammer, og der
bliver derfor behov for udbygning i et vist omfang.
Jo hurtigere udbygningstakt for boligerne pa Sort-
hej, jo sterre bliver behovet for udvidelser af skolen.

Trafik

Udbygningen af lokalplanomradet med 400 boliger
forventes, ssmmen med den planlagte udbygning af
Hasseris Enge, at give en gget trafikbelastning pa
Hasserisvej og Skelagervej pa 6-8%.

Internt 1 lokalplanomradet forventes det, at den
ombyggede Nesagervej/Bejsebakkevej vil blive be-
lastet med 1500-2000 biler/degn. Hovedparten af
denne trafik vil veere gennemkorende trafik fra bo-
ligomradet syd for Skelagerve;j til Midtbyen. Denne
trafik korer for ombygningen af Nesagervej/Bejse-
bakkevej ad Hasserisvej og Skelagervej.

Ved den konkrete udformning af vejnettet i lokal-
planomrédet vil der blive valgt lgsninger, der med-
virker til at begreense generne fra den gennemkeoren-
de trafik gennem omradet.

Kollektiv trafik

Lokalplanomradet busbetjenes i dag af bybusser
dels pa Hasserisvej, dels pa Skelagervej. For en del
af de fremtidige beboere inden for omradet vil
gangafstandene til busstoppestederne blive forholds-
vis lange.

Desuden betjenes omradet omkring Revlingbakken
ost for Sorthgjomradet af servicebuslinie 4 (1999).

4 Aalborg Kommune
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Teknisk anlaeg
Ny bebyggelse skal tilsluttes Aalborg kommunale
fjernvarmeforsyning.

Miljeforhold

A. Grundvand

Der stilles ikke serlige krav til sikring af grundvan-
det i forbindelse med fremtidig anvendelse af omra-
det til byggeri m.m.

B. Kloakering

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens spil-
devandsplan. Omradet skal separatkloakeres. Over-
fladevand skal ledes dels mod sydvest til hjornet af
Hasserisvej og Skelagervej, dels mod syd til Skel-
agervej og dels mod nordvest til omradet ved Nord-
toft neermest Hasserisvej. L alle de tre nevnte aflobs-
punkter skal der indrettes forsinkelsesbassiner for

Udsigt mod syd fra Nordtoft mod Sorthgj

overfladevandet. Bassinerne skal sa vidt muligt ud-
fores som rerbassiner. Spildevand skal ledes til
aflobsledninger 1 Hasserisvej og Skelagervej. Her-
fra ledes spildevandet til den afskarende kloakled-
ning vest for Hasseris og via denne til Aalborg
Renseanlag Vest.

C. Affaldsdepoter

Der er ikke kendskab til, at der under lokalplanom-
radets terreen er deponeret affald, der kan indebeere
forureningsrisiko for omgivelserne.

D. Trafikstej
Ny bebyggelse skal sikres mod stejgener fra Hasse-
risvej og Skelagervej.

For at sikre et acceptabelt stovniveau i bebyggelsen
fastsatter lokalplanen, at bebyggelsen skal udfores
pa en sddan made, at det indenders stojniveau fra

Februar 1999
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vejtrafikken ikke overstiger 30 dB(A) i beboelses-
rum og 35 dB(A) i kontorer og lignende. Samtidig
ma stojniveauet fra vejtrafikken ikke overstige 55
dB(A) paudenders opholdsarealer ved boliger og 60
dB(A) ved kontorer og lignende.

E. Stej fra erhverv

Mod est greenser lokalplanomrédet op til Mariendal
erhvervsomrade pé en strekning af ca. 280 m fra
Skelagervej mod nord. For at sikre fremtidige bolig-
omrader mod stojgener fra erhvervsomradet er der
udlagt et 30 m bredt areal mod vest til etablering af
stejafskaermning og beplantning.

Tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder

Skovbyggelinie

Bebyggelse ma ikke opfores nermere skovomradet
"Aalborglund" end 300 m uden fredningsmyndighe-
dernes tilladelse, med mindre skovbyggelinien er
helteller delvis ophavet inden lokalplanen realiseres.

Fredningslinie omkring gravheje

Der mé ikke opfores bebyggelse, foretages beplant-
ning eller &ndring af terreen inden for en afstand af
100 m fra de fredede gravheje uden fredningsmyn-
dighedernes tilladelse.

Beskyttet overdrev

Midtiden nordlige del af Sorthejomradet ligger der
et mindre overdrevsareal (se Bilag 2), som er omfat-
tet af naturbeskyttelseslovens §3. Der mé ikke fore-
tages @ndringer i tilstanden af dette omrade med
mindre Nordjyllands Amtsrad har givet tilladelse til
det.

Vej- og trafikforhold

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilla-
delse til udferelse af vejanleeg m.m., der kan have
vaesentlig betydning for feerdslens sikkerhed og af-
vikling (se faerdselslovens §100).

*kk
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Lokalplanomradets afgraensning

Aalborg Kommune
Lokalplan 05-035

Boligomrade m.m. pa Sorthgaj, Hasseris
0. Indledning

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tingly- lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i kursiv er
ses pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanen. altsd ikke lokalbestemmelser og er saledes ikke
Tekst 1 kursiv har til formal at forklare og illustrere  bindende.

Februar 1999 Aalborg Kommune 1




-+ = | Planbestemmelser
_H o
C 2%, | Lokalplan 05-035
ke TIFI Boligomrade m.m. p& Sorthej, Hasseris
ﬁ\dﬁfu >
1.Formal at sikre stiforbindelser, dels lokale mellem de

Lokalplanens formal er

at sikre omradets anvendelse dels til boligformal
med tilherende fellesanlaeg, dels til rekreativt,
gront omrade,

at sikre, at hojst 40 procent af omradet anvendes
til bebyggelse og mindst 60 procent af omradet
anvendes til rekreativt, gront omrade,

at sikre, at nye boliger i overvejende grad opfores
som gruppebebyggelser inden for boligomra-
der, der er éntydigt afgreensede mod det rekre-
ative, gronne omrade,

at sikre, at ny bebyggelse respekterer de fredede
gravhgje midt i omrédet,

at sikre, at detrekreative, gronne omrade kommer
til at fremstd som et abent graesklaedt land-
skabsstrog med enkelte spredte treebeplantnin-

ger,

at sikre, at det rekreative, gronne omrade indgar
som led 1 den grenne kile mellem Aalborgs
bymidte og det dbne land vest for Sofiendal,

at sikre, at nye bebyggelser indpasses i terreenet,
sa de 1 videst muligt omfang folger de eksiste-
rende terr&enbevagelser,

at sikre, at nye boliger i overvejende grad opfores
som taet-lav bebyggelse og i mindre grad som
aben-lav bebyggelse og som etagehusbebyg-
gelse i op til tre etager,

at sikre, at ny bebyggelse opfores i former og med
farver og materialer, der sikrer en arkitektonisk
helhed i hele omrédet,

at sikre, at omradet vejbetjenes med vejadgange
fra Skelagervej, Hasserisvej, Nordtoft og Bej-
sebakkevej og

enkelte bebyggelsesomrader og mellem bebyg-
gelserne og lokale mal som skoler, butikker og
busstoppesteder, dels overordnede gennem om-
radet til ssmmenbinding af den grenne kile.

2. Omrade og zonestatus

2.1 Matrikeloversigt

Lokalplanens omrade er vist pa Bilag 1 og 2.
Lokalplanen omfatter folgende matrikelnumre:

Sofiendal By, Skalborg

del af 2 ts, del af 2 tt, del af 5 a, del af 6 a, del af
off. vejareal "e" Sofiendalsvej, del af off. vejareal
"ab" Skelagerve;.

Gl. Hasseris By, Hasseris

Sb,6mx, 8¢g, 8af,8as,9m, 9bn, 9ec,9ed
10 1, del af 10 cz, 10 co, del af 11 bx, del af 11 df,
11 ey, 11 fe, 12 f, 12 u, 12 v, 12 as, 13 g, 13 h,
13 o, 13 aa, 13 ag, 14 d, 14 gi, 14 gk, 14 gl,
14 gm, 14 gn, 14 go, 14 gp, 14 gq, 14 gr, 14 gs,
14 gt, 14 gu, 14 gv, 14 gx, 18 c, 36 b, 36 ag,
36 an, 67 b, 67 ¢, 67 d, 67 e, 67 bz, 67 by, 67 be,
del af off. vejareal "b" Hasserisvej, del af off. vej-
areal "m" Nordtoft,

samt alle parceller, der efter den 1. oktober 1998
udstykkes fra de neevnte ejendomme inden for lokal-
planens omrade.

2.2 Opdeling i delomrader

Lokalplanens omrade opdeles i omraderne A1, A2,
A3, A4, A5, A6,A7, A8, A9, A10.1, A10.2, A10.3,
A10.4,B1, B2, C, D og E som vist pa Bilag 1 og 2.

2.3 Zoneforhold
En del af omrade B1, der omfatter den eksisterende
parcelhusbebyggelse langs ostsiden af Hasserisve;,

2 Aalborg Kommune
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er i byzone. Den resterende del af omradet er i
landzone, men vil blive overfort til byzone med
bekendtgorelsen af lokalplanen.

3. Arealanvendelse

3.1 Anvendelse, omrade Al
*  Boliger (teet-lav bebyggelse/etagehuse)

3.2 Anvendelse, omriaderne A2-A3
*  Boliger (etagehuse)

3.3 Anvendelse, omrade A4
*  Boliger (teet-lav bebyggelse/etagehuse) #
*  Institutioner @

#  Boliger i form af teet-lav bebyggelse ma alene
opfoeres og indrettes inden for omradets vestli-
ge del vist med skravering pa Bilag 2.

& Der ma kun indrettes 1 berneinstitution inden
for omradet.

Karakteristisk laehegnsbeplantning i Sorthgjomradets
sydlige del set fra Skelagervej

3.4 Anvendelse, omriaderne A5-A9
*  Boliger (teet-lav bebyggelse/etagehuse)

3.5 Anvendelse, omriaderne A10.1 og A10.2
*  Boliger (dben-lav bebyggelse)

3.6 Anvendelse, omriaderne A10.3 og A10.4
*  Boliger (teet-lav bebyggelse)

3.7 Anvendelse, omriaderne B1 og B2
*  Boliger (dben-lav bebyggelse)

3.8 Anvendelse, omriaderne A1-A10.4

Inden for alle omrader, der er udlagt til boliger, kan der
indrettes lokaler eller opferes bygninger (faelleshuse,
redskabshuse m.m.) til felles brug for beboerne.

3.9 Anvendelse, omrade C
*  Rekreative formal

En del af omradet kan indhegnes og anvendes til
legeplads m.m. i direkte tilknytning til en bernein-
stitution indrettet inden for omrade A4.

3.10 Anvendelse, omrade D
* Erhverv (let industri m.m.)

Omradet udlegges primeert som afstandszone for
erhvervsomradet omkring Porsvej (HI1, Marien-
dal). Inden for omradet kan der blandt andet etab-
leres stojvold og beplantning.

Februar 1999
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3.11 Anvendelse, omrade E
* Erhverv (let industri m.m.)

For omrade E galder tillige lokalplan 05-018, der
fortsat er gaeldende for dette omrade.

Omradet er en del af erhvervsomradet omkring
Sofiendalsvej (H2, Sofiendal).

3.12 Anvendelse, tekniske anlzeg

Inden for lokalplanens omréade kan der opferes trans-
formerstationer og andre tekniske anlaeg til omra-
dets lokale forsyning. Anlaeggene skal placeres og
udformes under hensyntagen til bebyggelsen og de
ubebyggede arealer.

4. Udstykning

4.1 Mindste grundsterrelse

Ved udstykning til fritliggende parcelhuse med én
bolig i hvert hus mé den enkelte grund ikke vere
mindre end 700 m?.

Ved udstykning til fritliggende parcelhuse med to
boliger eller til helt eller delvis sammenbyggede
reekke-, kade-, gruppehuse og lignende ma den
enkelte grund ikke veere mindre end 65 m?.

S. Bebyggelsens placering ogomfang

5.1 Omraderne A1, A2, A3 og A4

Inden for omrade A1 og den vestlige del af omrade
A4 (vist med skravering pé Bilag 2) ma bebyggelse
opfores som helt eller delvis sammenbyggede rak-
ke-, kade-, gruppehuse og lignende samt som etage-
huse.

Inden for omraderne A2 og A3 méa bebyggelse kun
opfores som etagehuse.

Inden for hvert af omraderne skal bebyggelsen pla-
ceres og opfores som vist pa henholdsvis "[llustrati-
onsplan", "Snit og facader" og "Byggefelter" for det
respektive omrade.

"[Mustrationsplan", "Snit og facader" og "Byggefel-
ter" er for de enkelte omrader vist pa folgende bilag:
Al : Bilag 3,4 og 5

A2 : Bilag 6, 7 og 8

A3 :Bilag 9, 10 og 11

A4 : Bilag 12, 13 og 14

Inden for omrade A4 kan der placeres en barneinsti-
tution inden for den sydlige del af omradet vist med
mork priksignatur pé Bilag 2.

Bebyggelsen skal opfores i overensstemmelse med
de niveauer for faerdigregulerede udenders arealer
(veje, pladser, haver), som er angivet pa "lllustrati-
onsplan" og "Snit og facader" for det respektive
omrade.

Bebyggelse kan opferes i skel mod vej og naboejen-
dom.

Inden for hvert omrade kan der opferes bebyggelse
med et samlet etageareal pa hojst 40% af omradets
samlede areal inklusive interne vej- og stiarealer.
Ved udstykning af taet-lav bebyggelse i sarskilte
boligenheder pa hver sin grund samt af etagehuse
ma bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ikke overstige 50.

Bygninger méa opfores med 1, 2 og 3 etager som vist
pa "lllustrationsplan" og "Snit og facader" for det
respektive omrade. Hojden af bygninger i 3 etager
ma ikke overstige 10 m maélt fra det niveauplan, der
er fastsat for det respektive omrade.

5.2 Omraderne A5, A6, A7, A8 og A9
Bebyggelse méa opfores som helt eller delvis sam-
menbyggede reekke-, kaeede-, gruppehuse og lignen-
de samt som etagehuse.
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Inden for hvert af omraderne skal bebyggelsen pla-
ceres og opfores som vist pa henholdsvis "[llustrati-
onsplan", "Snit og facader" og "Byggefelter" for det
respektive omrade.

"[ustrationsplan", "Snit og facader" og "Byggefel-
ter" er for de enkelte omrader vist pa folgende bilag:
A5 : Bilag 15,16 og 17
A6 : Bilag 18, 19 og 20
A7 : Bilag 21, 22 og 23
A8 : Bilag 24, 25 0g 26
A9 : Bilag 27, 28 og 29

Bebyggelse kan opferes i skel mod vej og naboejen-
dom.

Inden for hvert omréde kan der opferes bebyggelse
med et samlet etageareal pa hojst 35% af omradets
samlede areal inklusive interne vej- og stiarealer.
Ved udstykning af tet-lav bebyggelse i serskilte
boligenheder pa hver sin grund samt af etagehuse
ma bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom
ikke overstige 50.

Bygninger ma opfores med 1 og 2 etager som vist pa
"Iustrationsplan” og "Snit og facader" for det re-
spektive omrade.

boligomréaderne.

Hgojden afbygningeri2 etager ma ikke overstige 8,5
m malt fra det niveauplan, der er fastsat for det
respektive omrade.

5.3 Omraderne A10.1 og A10.2
Bebyggelse mé kun opferes som fritliggende huse
med €n bolig i1 hvert hus (dben-lav bebyggelse).

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30.

Bygninger mé opferes med hgjst 2 etager og ikke
med en storre hojde end 8,5 m maélt fra det niveau-
plan, der er fastsat for den enkelte grund.

5.4 Omraderne A10.3 0og A10.4

Bebyggelse ma kun opfores som helt eller delvis
sammenbyggede raekke-, kaede-, gruppehuse og lig-
nende (taet-lav bebyggelse).

Niveauer for ferdigregulerede, udenders arealer
(haver, vej- og parkeringsarealer) inden for omra-
derne fastlegges sé de - og dermed bebyggelsen - i
videst muligt omfang tilpasses det eksisterende ter-
renniveau.

Bebyggelse skal placeres og opferes i overensstem-
melse med de principper, som fremgar af henholds-
vis "[llustrationsplan", "Snit og facader" og "Bygge-
felter" for omrade A10.3, vist pa bilagene 30, 31 og
32.

Bebyggelsen skal overholde de viste principper for
placering af bygninger inden for byggefelter, for
forhold mellem bygninger og ubebyggede arealer
(haver, vej- og parkeringsarealer) og for bebyggel-
sens opdeling i enkeltbygninger.

Bebyggelse inden for omrade A10.3 skal opfores i
overensstemmelse med de niveauer for feerdigregu-
lerede, udenders arealer (haver, vej- og parkerings-
arealer), som erangivet pa "[llustrationsplan", Bilag
30 og "Snit og facader", Bilag 31.
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Bebyggelse inden for omrade A10.4 skal opfores i
overensstemmelse med de samme principper for
bebyggelse som angivet for omrade A10.3. Niveau-
er for faerdigregulerede, udenders arealer (haver,
vej- og parkeringsarealer) inden for omrade A10.4
fastleegges sa de - og dermed bebyggelsen - 1 videst
muligt omfang tilpasses det eksisterende terreenni-
veau.

Bebyggelse kan opferes i skel mod vej og naboejen-
dom.

Inden for hvertafomraderne A10.3 og A10.4 kan der
opferes bebyggelse med et samlet etageareal pa
hojst 50% af omradets samlede areal inklusive vej-
og stiarealer. Ved udstykning af bebyggelsen i sar-
skilte boligenheder pa hver sin grund ma bebyggel-
sesprocenten for den enkelte ejendom ikke oversti-
ge 65.

Bygninger ma opferes med 1 og 2 etager i princippet
som vist pa "[llustrationsplan” og "Snit og facader"
foromrade A10.3, Bilag300g31. Hgjden afbygnin-
ger i 2 etager ma ikke overstige 8,5 m malt fra det
niveauplan, der er fastsat for grunden.

Hasserisvej langs Sorthgjomradet set mod nord fra Jens
Kalstrups Vej. Beplantningen til hgjre i billedet er graense
for omradet.

5.5 Boligantal inden for omriaderne Al - A10.4
Inden for de enkelte omrader mé der hojst opferes
folgende antal boliger:

Al : 52
A2 . 46
A3 50
A4 . 38
A5 o 18
A6 20
A7 : 19
A8 : 19
A9 20
Al10.1: 12
A10.2: 12
Al10.3: 34
A104: 50

Inden for de bebyggelsesplaner, som er vist pa
bilagene bencevnt "lllustrationsplan” for de respek-
tive omrader, er der forudsat et boligantal baseret
pd forholdsvis store gennemsnitlige boligstorrelser
pamellem 150 og 180 m? etageareal pr. bolig. Disse
boligantal er folgende:

Al: 32, A2: 28, A3: 30, A4: 29, A5: 13, A6: 15,
A7: 14, A8: 14, A9: 15, A10.1: 12, A10.2: 12,
A10.3: 24 0g A10.4: 35 boliger.

Hllustrationsplanerne beskriver altsa en situation
med de neevnte boligantal, herunder med det antal
P-pladser som svarer dertil. Hvis der i et konkret
projekt for et givet omrade indrettes flere boliger
end forudsat pa illustrationsplanen, skal antallet af
P-pladser passe til det aktuelle boligantal og veere i
overensstemmelse med lokalplanens krav (se 8.4).
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6. Bebyggelsens udseende

6.1 Alle A-omrader

Ydervaegge skal fremtraede som lys, gul blank mur-
vaerk med skrabefuge, som pudset eller vandskuret
murverk i farverne hvid, lys gra, lys gul eller som
treebeklaedning i hvid- eller grafarvet eller udfort af
edeltre.

Tage udferes enten med ¢énsidig taghaldning pa
hojst 18 eller som flade tage. Tagbekledning skal
udferes med tegl, tagpap, eternitskifer eller metal-
plade.

Vinduer skal fremstd med hvide rammer eller med
rammer udfort af eedeltrae.

y kil i}

7. Ubebyggede arealer

7.1 Omrade C

Omradet tilsas og beplantes med spredte traegrup-
per, sadet fremtreeder som et bent sammenhangen-
de landskabsstrog.

Den lave vegetation skal bestd af graes og vilde
blomster, sa den danner en blomstermark.

Traegrupper af ask, eg og pil plantes spredt i omra-
det.

I tilknytning til en eventuel berneinstitution inden
for omrade A4 kan en del af omréde C anvendes og
indrettes til legeplads. Hegn omkring legepladsare-
aler skal fremtrede som gronne hegn.

Udsigt mod syd fra Nordtoft. Skorstenen centralt i billedet star i erhvervsomradet ved Skelagervej/Porsvej.
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7.2 Terrzenregulering m.m.

Udenders arealer (haver, vej- og parkeringsarealer)
inden for omraderne Al - A10.4 skal reguleres i
overensstemmelse med de niveauer for disse area-
ler, som er angivet pa "[llustrationsplan" og "Snit og
facader" for de respektive omrader.

7.3 Beplantningsbzlter og lzehegn
Eksisterende beplantning langs Hasserisvej skal be-
vares. Den ma ikke fjernes eller &ndres uden Aal-
borg Kommunes tilladelse.

Eksisterende laehegn af ren bevares. De ma ikke
fjernes eller &ndres uden Aalborg Kommunes tilla-
delse.

7.4 Allétrzebeplantning

Den planlagte adgangsvej fra Skelagervej til Sort-
hojomrédets ogstligste bebyggelsesomrader (A1-A4)
(Nesagervej) udfores med en dobbelt allébeplant-
ning af grapoppel (Populus canescens "Stenderup")

7.5 Hegn m.m.

Hegniskel mod veje, stier, parkerings- og fellesare-
aler ma kun udfores af materialer, der harmonerer
med bebyggelsens materialer.

7.6 Beplantning og befzstelse m.m.
Beplantning og befaestelse skal udfores, sd der opnas
en god helhedsvirkning inden for lokalplanens om-
rade.

7.7 Belysning

Belysning af veje, stier og opholdsarealer skal udfe-
res, sd der opnas en god helhedsvirkning inden for
lokalplanens omrade.

8. Veje, stier og parkering

8.1 Vejadgang m.m.

Ny vejadgang til lokalplanens omrade skal ske med
nye veje (lokalveje) med tilslutning til Skelagerve;j,
Nordtoft og Bejsebakkevej som vist i princippet pa
Bilag 2. Vejadgang til de enkelte omraders boliger
m.m. skal ske via adgangsveje/adgangstorve med
tilslutning til lokalvejene.

8.2 Nye lokalveje

Der sikres areal til folgende nye lokalveje med
placering og linieforing i princippet som vist pa
Bilag 2:

Vej a-b fra Skelagervej til Bejsebakkeve;j
Vej c-d fra Skelagervej til omrade A8
Vej e-f fra Hasserisvej til omrade A10.2
Vej g-h fra vej e-f til omrade A9

De neevnte nye lokalvejes forlob er alene vist skitse-
meessigt pa Bilag 2. Det forudscettes, at vejenes
nojagtige linieforing og terreenmcessige placering
fastlegges i detaljerede projekiplaner. Og at de
sikres i overensstemmelse med vejlovgivningen.

8.3 Stier

Inden for omradet sikres der i nedvendigt omfang
stiforbindelser for gang- og cykeltrafik med et for-
lob som vist i princippet pa Bilag 2.

Stinettet inden for omradet skal dels knytte den
overordnede forbindelse gennem den gronne kile fra
Aalborglund til det dbne landskab vest for Sofien-
dal, dels sikre forbindelser mellem de enkelte be-
byggelsesomrader og lokale mél som skoler, butik-
ker og busstoppesteder.

Der sikres stiforbindelser fra Sorthgjomradet mod
ost til Revlingbakken, herunder til stoppesteder for
servicebuslinie 4.

8 Aalborg Kommune
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Laehegn i den gstlige del af Sorthgjomradet naermest
Nesagervej

8.4 Parkering
Der udlegges areal til parkeringspladser saledes:
*  fritliggende huse med én bolig:

2 parkeringspladser pr. bolig

*  rakke-, kaede-, gruppehuse og lignende samt
etagehuse:
1,5 parkeringspladser pr. bolig

Parkeringspladser kan placeres samlet pa fzlles
parkeringsplads.

8.5 Kollektiv trafik

Lokalplanomradet betjenes i dag af bybuslinie 1 ad
Hasserisvej og af bybuslinie 4 ad Skelagervej. De
nuveerende stoppesteder er vist pa Bilag 2. I forbin-
delse med omradets udbygning er der forelobigt
planlagt et nyt stoppested pa Skelagervej, hvor en
planlagt sti skeerer vejen (se Bilag 2, punkt c).

Ifolge kommunens malscetning for den kollektive
trafikbetjening bor gangafstanden mellem bolig og
busstoppested ikke veere leengere end 400 m. Denne
malsceetning kan ikke opfyldes fuldt ud inden for
Sorthojomradet.

9. Tekniske anlaeg

9.1 Ledninger i jord
Elledninger, telefon- og TV-kabler og lignende ma
kun udferes som jordkabler.

9.2 Antenneanlag

Der mé ikke opsettes individuelle, udvendige an-
tenneanlaeg pd bygningsfacader, tage, hegnsmure og
lignende.

10. Miljo

Inden for lokalplanens omrade ma der kun etableres
virksomhed inden for miljoklasse 1-2 (se skemaet,
Erhvervskategorier, Bilag 33.

De neevnte miljoklasser med tilhorende beskyttel-
sesafstande bruges som vejledende grundlag ved
lokalisering af virksomheder.

11. Grundejerforeninger

11.1 Omriaderne A1-A9 og A10.1-A10.4

For hvert af omraderne A1-A9 0og A10.1-A10.4 skal
der oprettes en grundejerforening med medlems-
pligt for grundejerne inden for det respektive omra-
de.

Grundejerforeningerne skal oprettes, nar Aalborg
Kommune kraever det.

Grundejerforeningen for hvert enkelt omrade skal
foresta drift og vedligeholdelse af omradets veje
herunder adgangsvej frem til lokalvejen, stier, torve,
vejbelysning, beplantninger, fallesanleeg m.m. in-
den for det respektive omrade.

Grundejerforeningernes vedtaegter skal godkendes
af Aalborg Kommune.
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12. Betingelser for, at ny bebyggelse
ma tages i brug

12.1 Fjernvarmepligt

Ny bebyggelse ma ikke uden Aalborg Kommunes
tilladelse tages i brug, for den er tilsluttet et kollek-
tivt varmeforsyningsanlag efter kommunens anvis-
ning.

12.2 Fzllesanlzeg

Ny bebyggelse inden for lokalplanomradet méa ikke
uden Aalborg Kommunes tilladelse tages i brug for
der er indrettet parkeringspladser, opholdsarealer,
beplantning m.m. herende til hver enkelt samlet
bebyggelsesomrade.

Forholdet til byplanvedtaegt nr. 1
(Hasseris Kommune)

Byplanvedtaegtnr. 1 for den tidligere Hasseris Kom-
mune ophaeves med vedtagelsen af lokalplan 05-
035 inden for denne lokalplans omrade.

10 Aalborg Kommune
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Retsvirkninger
Lokalplanen

Nar den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort ma der hverken retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der gives dispensation.

Det betyder bl.a. at den hidtidige loviige brug af ejendommene kan fortscette, hvorimod f.eks. eendret brug, bebyggelse
eller udstykning ikke ma stride mod lokalplanen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanen, hvis det ikke strider mod planens principper. Mere veesentlige afvigelser kreever
derimod udarbejdelse af en ny lokalplan.

Nar det er nedvendigt for at virkeliggore lokalplanen kan byradet ekspropriere.

Vedtagelse
Lokalplan 05-035 er endeligt vedtaget af Aalborg Byrdd den & EA’.-'B-I—Q-LA_] P AL

// ? ijq‘__{#_;a_.ﬂ, LP-\_/ @M Hﬁﬁ

Henning G. Jensen Jorgen Litske Petersen
borgmester kst. kommunaldirektor

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den /r"r ‘5 _ %ﬂ.@' / ?I? ';f'

fra hvilken dato planen har retsvirkning.

L pests

Per Jacobi
planlegger
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Lokalplanen er tinglyst den 19.02.1999 pa de matrikel-
numre, der er nevnt i lokalplanens punkt 2.1.

?Wé;'

Per Jacobi
planlegger

Tilleeg til lokalplanen er tinglyst den 20.10.1999 péa de matrikelnumre,
der er nevnt i lokalplanens punkt 2.1, samt pa de nye matrikelnumre, der
er udstykket den 8.4.1999 inden for lokalplanens omrade.

B Jacety
Per Jacobi
planlegger

12 Aalborg Kommune

Februar 1999



Aalborg Kommune
Note
Tillægget kan ses på næste side.


L %‘

1 ' HE HH

i e Sulbsacr [Lotnmunc

) Gy & 2l

Conlrais Wyvamimadss
WVesiecbro 14 Poy_acks VRS
S0 Anckargr

Telelop w2 | 200

PTadl

Lokalplan 03-035, Roligemride nem. pa Socthsj, Hasseris, Aalhorg Kommone,

el en boklngelis PorveksTing er Tokalplao 050350 vediaee ! den GS.G2 1909 07 A0 500
herin], bl inslest 1 o Tozons der el enkell ponka afvaper Trnoden, som bloey veadigmed
al bvricdel.

[
- -

[ fewrhiaslid Ll del Lorrekee sedtaene af Aalboere berfd den 085021909 gnskes den lokal
plan, som Blew Singlyal den 190 Tebrae 1986 sy plerst med [@loende e2ndring ph
lekalplancns seds s

TpoankL &Gl 20 asni, 12 linie barttalder cvdens “falgande woraninkla” eloer oles
“laghwldmmye.

Andrinacn beamres imglyst somn od supgilerenl 13 Tokadplanen. [ farheld ol matridsel
[srtenne=lsen i lokalplancns puokt 2.1 ot der skt GHysode endringer ved apsprolsacion af
LI 1 D00 (T GRRA2302):

Lldpdct of matgiklan; 15260, 67 B, £7 Tee, 67 T O Hassecis By, Hossoris,

e marcikclnumez: 10 ea, Breh, 190 me, Dl 0 me, 10al, 10ppc 10 ahe 10 an. 1020,
Ihwp, D0z, 10 pr, L ps 10 g1, 10 20, 10 ev, Ihgs, [T, 0 e, 10 e B0k g, 03],
Hunserin Ty, Thisaeris.,

— ST
Aslberg Konunnne, Borrmoeslivrens [arvalining. den 5. A, A T

I
P - ] 3 :
- .'M-'-'-: - .-"' A, . A _I..""
s ] .':"#-}: -'fi- s = -' .-' # AT
i Rt TS
bl 1
Henninge G. Tenses ™ r.J‘%‘i?. 'f'-...L'b <Lll "'IIIILL

(ST Tl § _f * Konmrmunal i kter



h.
i
i

R 0 Zorucer i oralkoing FCE A )

woomA omer Tolvmiiligzaldslo—geon

A M Fattamellal D, Ckallbo:
Gt Sjendonens Herd Hestasukssigars . omL 2o,
Iy == R S T EE I Told d¥ed arAamr ot ANERT
EE R b 1 el th DS 1001028 weder T, HRIRe

Ae argeerde makr r,
Seluwl Loa _irogbogoen foalwl AT At Il wejdesan ' Esiommulalooes.
A7 st il vejersal zb" Hinlagrewas, Asroat ot colopwea 'Lt an-

seriave] A by a2 oLl vejdsesl mt Hetdsafr A o cke foLodes o

1= " tL
Erhrov o Do oo LD 10 iwgw

. 5

: u._-il‘fm_imzj_v_r&;ﬂq‘_.
1

St Tt Mewcgwe: - LID pes. o5n 20 o0 e



wo o Matrikelkort: Bilag1 | ..
Lokalplan 05-035 IS S AN

/

MMMW@ % Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris "‘?
\H\ -—

11 ~jap > 9cb 9bo >~

e %@i Pz ‘a2’ dos” Rsssren

" ol g . | 1100 w N a :,a 9;6’” 51733\,_\

.o o g:b 11dd a ov5 5 9bs Qlfrfls e

. AT L’d: 11dh M M ;T S,

~ [ ‘) i o g /170K 7 Moo~ My,

A \ I O .EK\\\\\ / [apl N T T~ L 20Y ¢ 11dm / 00~ /O’Uef
1du

e

o~
I
<
I
i
T
H
T
I
i
'\

g | I ! %) .
—— wANRRRY 1 L g <L @ o /.11do M ; P
Gammel Hasserisve o 562 Z 'I\Q@Z‘;}L\\\ I TS~ Ny } \\\/\\\ ST L P o \"i"z 11ds / 7O oy e
1 o | 1 a s | aeg ] E Iy T TH= ~- / / T T e g ! 11dx ! ™
) T L o |7 I~ /
m 37i g 3, %éﬁf\ Z \\;k\\ AD| [T ~=f | A TCT D | -l‘ [T T=<L e 'lzz 11doy
[ 7 Ay manARF Apaptat 1] |4 L ~L g N S Nord
, bag /=~ | . R ] <~ ] L ~dL % »
m 36n T \:.\.~~ -~ :\ \"‘\ \\\\\\\\ TN~ N~ l‘ 1 \\\\\ 4 o~ "I ud ’( t.
- m é. o ] TN~ :\* \\\\\\\\\ 67b Tl ™~ 1l ~L Ak H9w~4\\ | o
Z T | \/ | Tl | "L I~ N~ L Tl I /®
L Ly ~ \\\\\\ I L ~L I~ iy
L e e T /[T T T 30a
T L+ Al | M| T | | T | TN+ T : —
AN L | L T U] N~ o Sendre Kirkegard
] % ~~1 67¢ M| ~~L| | L\\\ i /®
i I T ™ RN T~ | T TS Tl 4 om| [ /®
II ~N oL N kL Il \\\'\ 1 éc\ \\\\\\ \\\\\\ \\\\\\\§~\-: 9 | \\\\ f\\1 Il ./. g}\
l i \\\\\\ \\\\\ \\\\\ \\\\ L ~.\\\\ \\\\ b Q}
T~ -~ \\\\\ T~ T~ i | \\\\ T~~~
| A7 BB \\\\\\\:\‘\\\\:\\\\:7\\\\\\\\4I:\\ ~ é'qr;ﬁg’
\7:;::\:;;-- L l, N \\\\\\\:\\\\ﬁ\\\\\\:\‘ﬁ\\: \7,/' <
W “;;:,.;: 1L (J 139 \\\f\\\\\\\\\t\\\ 7/ 5’
C T~ TRk T |
T~ ~I R T Z S \¥\\\ % ‘b
Rk || M z LU Top ~—d * SIGNATURER:
N~ T3 .~:~3L L T~ Ind
~~'l Z\ T =L L T o eeeoeoee |OKALPLANGRZAENSE
\\\\7,\\\\\\\ 8g 'l Al \\ll PRtk || S 20T —=- OMRADEGRZENSE
L T \-.-,_, < / 7? --------------- EJERLAVSGRZANSE
SN T :
Tl | L I / o /|| |||||| AREALDER OVERF@RES
L] / I TIL BYZONE
] 1 )
/

12ar j

4
QD

o\
°

Q e a |

4ab

2sn

DATO: 22.01.1999 MAL 1: 4.000



Aalborg Kommune
For at bevare målforholdet skal Bilag 1-2 printes i A3-format.


Q Arealanvendelse: Bilag 2 ,‘._jﬁm
Lokalplan 05-035 | %"

e & Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris *

e

/ 3 Yo Wl

[
=

=L S G

b (,?‘ &/ / N

e </l -

Llrfe / o

@Gre y
L “7*/ SIGNATURER

Sh 'l'.!l// / .
IR @rl o/

S

XS .

eoeo0o0 000 LOKALPLANGRANSE

[ — OMRADEGRZENSE

T sessssssssssssnnnnns STIER

® BUSSTOPPESTED (nuvzrende)
S - 100 M BESKYTTELSESLINIE
OMKRING GRAVH@JE

: 77 BORNEINSTITUTIONSAREAL

. //,////, DEL AF OMRADE A4, DER KAN

ANVENDES TIL TAT-LAV
BOLIGBEBYGGELSE

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO
BY- OG BOLIGAFDELINGEN

— DATO: 22.01.1999 MAL 1: 4.000

/



Aalborg Kommune
For at bevare målforholdet skal Bilag 1-2 printes i A3-format.


[e) ° .Hl._'_hx
Illustrationsplan * omrade Al: Bilag3 | .2 ™
T
Lokalplan 05-035 IS SN
Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris 1) f
' _F_,__,_.,-}
)
ii | |
| is FREFE| 3
E" | I |
= - AREA
e OF
= 5- =
= ARE) WAL
7] o] &2
) LA

MAL 1:1.000

ol
K.54

~ K.53,5

K.54

K.53

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO

BY- OG BOLIGAFDELINGEN

DATO: 24.08.1998







Snit og facader * omrade A1l: Bilag 4
Lokalplan 05-035

Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris

K54

Snit A-A 1:1000

SR g B M

g 20400

s -
K.53

K.54

Snit B-B 1:1000

o
|oh e
]

Omréade A1 1:4000

—

G

—

L =T

K.54

K.53

=l

Snit C-C 11000 )

K.53

Snit D-D 1:1000

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO
BY- OG BOLIGAFDELINGEN

DATO: 22.01.1999







o ° 1-“l._'_:%"‘ -,
Byggefelter e omrade Al: Bilags | -
Lokalplan 05-035 IS e N
Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris i) i
ey

Nord

MAL 1:1000

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO
BY- OG BOLIGAFDELINGEN

DATO: 24.08.1998







Illustrationsplan * omrade A2: Bilag6 | . .
T
Lokalplan 05-035 IS SN

Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris k7 f

e

Nord

MAL 1:1.000

K.52

K.52

K.52

K52 |

K.52

K.52

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO
BY- OG BOLIGAFDELINGEN

DATO: 24.08.1998







Snit og facader » omrade A2: Bilag7 | . ™

L i

% h

Lokalplan 05-035 IS e N
Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris L f
M\ e Iy

K.51

K52

Snit A-A 1:1000

=
'y =

=

5] =) B,

mﬁ
20 T

K.52

K.51

Snit B-B 1:1000

Omrade A2 1:4000

'K.50

K.49

=]
N~

33
N

Snit C-C 1:
Snit D-D 1:1000

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO
BY- OG BOLIGAFDELINGEN

DATO: 22.01.1999







Byggefelter « omrade A2: Bilag 8
Lokalplan 05-035

Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris

Nod

MAL 1:1000

s

U

I
I

3

[ |

»

-

-

ZT

-

]

]

]

—

-

]

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO
BY- OG BOLIGAFDELINGEN

DATO: 24.08.1998







Ilustrationsplan * omrade A3: Bilag9 | .

- MH

- x{:’}'

Lokalplan 05-035 'Y Ea N
Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris 1) f
' _F_F_.,_.}‘

C

Nord
K41

|
‘ [aV]
<
X
mnE A S
X < X U
x o HEEH
[mm] < g
m x o
m 3 ‘
= pEhRE:
| —— = —
LT X [~
3 . - S >
il [ 3 & ¢
= N
0
g |
N 1] -
LL[ Mo
R
0
R I_i
| i @
=3 L2

B
mmn]
mmp|
mnp]
mmnl

K.43
[mm}
i
K43 ||K.43 o
K. : K425 |
— % ‘ K4z IK43

N

/ H
K45 i 4al] 1K45 i 4 K45 [

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO
BY- OG BOLIGAFDELINGEN

MAL 1:1.000 DATO: 22.01.1999







o ° 1-"l._ :‘H\.
Snit og facader » omrade A3: Bilag 10 | 2
T
Lokalplan 05-035 IS e N

Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris L f

Y _,-’="}

Snit A-A 1:1000

Snit B-B 1:1000

K.44

<---- o
[a)] 75 [m]
: i !
I = I i
I i 1
(@] ﬂ: (@]
] o
o
4 :
[ L <t
ﬂ} —
—1 [ep]
(11 & %@ <
. z [}
i ©
i 3
1
g
< i_ 0 o
28
S
X
Q
X

" K.44

%‘_ﬂ
I o9

T

K.42

i

K42 K43

Snit C-C 1:1000
Snit D-D 1:1000

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO
BY- OG BOLIGAFDELINGEN

DATO: 22.01.1999







o ° 1-“l._'_:%"‘ -,
Byggefelter e omrade A3: Bilag 11 | .
Lokalplan 05-035 IS e N
Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris i) i
b,

Nord

—
- |
[ |
] [l
[ [ []
— |
T []
- H
| ] [T [ |
Sl
I
| @f I WJ
—

MAL 1:1000

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO
BY- OG BOLIGAFDELINGEN

DATO: 22.01.1999







Ilustrationsplan * omrade A4: Bilag 12 | >
Lokalplan 05-035

s

f"“.ll
o'
L 5

Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris kel

Nod

K.40

K.42

K.42

K.43

&
X
HH g BE| =
X ~ X
‘HHHH 2
=g & | | |
[E:.]>< ~
= \
| |
= 3
o= [ g x S
| e X X ~ © [To)
N — ] (] ™
o X X X
]
I X
- |
@g % ;
anm| V\
B6BE g |
S L3
] — X
o= HEBBEE)| &
[E —]
X —
[ <
= <
@ 3 _ h
| X <
=] < g
= “L_Osg
g X
3 4 by
gj v
= S
X
<
X

J

MAL 1:1.000

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO
BY- OG BOLIGAFDELINGEN

DATO: 24.08.1998







Snit og facader * omrade A4: Bilag 13 | > ™

Snit A-A 1:1000

-
Lokalplan 05-035 'Y 2
Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris L f
o ?
i gj """

K.39

Snit B-B 1:1000

No(d
Omrade A4 1:4000

K.40

Snit C-C 1:1000
Snit D-D 1:1000

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO
BY- OG BOLIGAFDELINGEN

DATO: 22.01.1999







o ° 1-“l._'_:%"‘ -,
Byggefelter - omrade A4: Bilag 14 | >
Lokalplan 05-035 IS e N
Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris i) i
b,

Nord

o i

[T
N
m

T—
i
0
-

I Tl
i

;

|

—

———_ [l
—

-

=

i
L]

T

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO
BY- OG BOLIGAFDELINGEN

MAL 1:1000 DATO: 24.08.1998







s

Hlustrationsplan * omrade AS: Bilag 15 | -
Lokalplan 05-035 | %

okalplan 05-03 C )

#

Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris

A

Nod

K.43
K.42

K.42

K.42

ﬂ@

K.44 K.44 .
M_%S

] é o ¢

K43 =

11

K.42

11

K.42

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO
BY- OG BOLIGAFDELINGEN

MAL 1:1.000 DATO: 24.08.1998







[¢} ° HkF:‘HM
Snit og facader » omrade AS: Bilag16 | 2
T
Lokalplan 05-035 I A

Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris L f

e ?

i i
T

|
L]

Omréade A5 1:4000

In
K.41

& j
K.44
=
|

K.43

K.43

= w
K.42

Snit A-A 1:1000
Snit B-B 1:1000
Snit C-C 1:1000
Snit D-D 1:1000

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO
BY- OG BOLIGAFDELINGEN

DATO: 24.08.1998







o ° 1-“l._'_:%"‘ -,
Byggefelter » omrade AS: Bilag 17 | >
Lokalplan 05-035 IS e N
Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris i) i
b,

Nord

MAL 1:1000

L]

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO
BY- OG BOLIGAFDELINGEN

DATO: 24.08.1998







Ilustrationsplan * omrade A6: Bilag 18 | > ™
Lokalplan 05-035 'S ESAN
Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris ke T}:

Nod

MAL 1:1.000

a5
K.37

K.39

K.37

K
K.37

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO
BY- OG BOLIGAFDELINGEN

DATO: 24.08.1998







Snit og facader » omrade A6: Bilag19 | > ™

Lokalplan 05-035 'Y 2
Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris L f
Y ___F__,_.}‘

Omrade A6 1:4000

Snit A-A 1:1000

K.43

K.39

K37 K38

Snit B-B 1:1000

K.37

K39
K38 365

hd
.39

“QJK.41 KI_'.4G %

@ i 9
K.39

K43

Snit C-C 1:1000
Snit D-D 1:1000

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO
BY- OG BOLIGAFDELINGEN

DATO: 24.08.1998







o ° 1-“l._'_:%"‘ -,
Byggefelter » omrade A6: Bilag 20 | >
Lokalplan 05-035 IS e N
Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris i) i
b,

Nord

MAL 1:1000

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO
BY- OG BOLIGAFDELINGEN

DATO: 24.08.1998







Illustrationsplan * omrade A7: Bilag 21 | -
T
Lokalplan 05-035 IS SN

Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris k7 f

e

Q)

Nord

MAL 1:1.000

| @@@@@E%
] @x‘ @@@ —H\/\
Il A (1
— | 3 ; [ e
ATE=E :
e 5
- Ly
% N 5 N
%ﬂ HEEEH | EE]X —
- T W\ i
B & o\ B2
=i

m .
KSGH‘HH K.37 M

7
.38

—=

K.39 i K.40 i

/)

[s2]
<l X
©
@
R
i N~
1 © «@
@ ] x
Yo} [{e} N~
X X N4

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO

BY- OG BOLIGAFDELINGEN

DATO: 24.08.1998







[¢} ° HkF:‘HM
Snit og facader » omrade A7: Bilag 22 | 2
o, A
Lokalplan 05-035 I A

Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris L f

e ?

r- o
S
- + 1 <
o | =} =
L ~
[ | <
[ ] 8
m-4 =+0O o
< o
£
O
A
[aY] <
S &
jx
s
il
]
$l\
@
2
[eo]
N
N
o0}
NS
X o
~
\ ¥
~
[s2] {<
X N o o
¢
8 S 3 S
o o o o
— - ~ ~—
< @ o o
© <C o M (@) [a]
N N = =
X ‘¢ X c c c
n [9p] (9] [9p]

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO
BY- OG BOLIGAFDELINGEN

DATO: 24.08.1998







o ° 1-“l._'_:%"‘ -,
Byggefelter e omrade A7: Bilag 23 | >
Lokalplan 05-035 IS e N
Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris i) i
b,

Nord

MAL 1:1000

N
e

I_

i

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO
BY- OG BOLIGAFDELINGEN

DATO: 24.08.1998







[o] ° 1-"l._ H "
Illustrationsplan * omrade A8: Bilag24 | -
T
Lokalplan 05-035 IS SN

Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris k7 f

., _F_,__,_.,-}

Nod

MAL 1:1.000

i N
X
» L
] ° ™~
X < o
Em N N
X
o2}
«
[e) X
|| =
5| s
X ?g oy
N «
@ X
5 2
X|I

K|35

K.35
K.35
K.36

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO

BY- OG BOLIGAFDELINGEN

DATO: 24.08.1998







Bilag 25

de A8
Lokalplan 05-035

Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris

o

* omra

Snit og facader

8ENM  pe
68°) :
by 0P

000F:} @-@uus

9E™M

LEN

65"

000k} O-OWus

EA or)
I

, 1)
: Z .
=] M E M o

000%:1 8V ®peIWO

Ly
i

A
]
|| oo

000} } V-V Hus
SEM

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO
BY- OG BOLIGAFDELINGEN

DATO: 24.08.1998







o ° Hl._'_hx
Byggefelter » omradeAS: Bilag 26 | - ™
Lokalplan 05-035 IS e N
Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris i) i
b,

Nod

MAL 1:1000

[%MH
)

er' ﬁﬁr—'
=

i

=
[ )

7

]
i

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO
BY- OG BOLIGAFDELINGEN

DATO: 24.08.1998







Ilustrationsplan * omrade A9: Bilag 27
Lokalplan 05-035

Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris

s

A

Q)

Nord

MAL 1:1.000

K.28

K.30

.3

K.29

K.291

K.28

K.28

M

/

K.26

K.26

mﬂ7

K.27

K.27

K.26

K.27

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO
BY- OG BOLIGAFDELINGEN

DATO: 24.08.1998







Snit og facader * omrade A9: Bilag 28 BN
Lokalplan 05-035

Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris i)

o
o
=)
-
-
(e}
<
[0
ie]
°(Q
D
£
(@)
™
0
N
S
N
HC
s
¢
0
- n
2 N
: <\!
Ei x
o
NS
N
I8
%
—
(=]
2
X 10
[e2}
A
% X
N
<G
Fho
[o2)
N
:4
4
Q ~
; N
* S o o
S S S S
o e o o o
- N 2 = 2
0 L0
< J w O e e
< Q) ~ m o m)
= < X = = =
c gq c c c
n n w (9p]

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO
BY- OG BOLIGAFDELINGEN

DATO: 24.08.1998







o ° 1-“l._'_:%"‘ -,
Byggefelter » omrade A9: Bilag29 | >
Lokalplan 05-035 IS e N
Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris i) i
b,

Nord

MAL 1:1000

=

]
i — I E—

\ |

IS

_

|
I

i

@U i

s

L

|

()

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO
BY- OG BOLIGAFDELINGEN

DATO: 24.08.1998







Illustrationsplan * omrade A10: Bilag 30
Lokalplan 05-035

Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris

R

,»;

Nod

NB! Planen viser omrade A10.3

inden for omrdde A10

MAL 1:1.000

o

K.5!

/

K.51

= e

"L o

)

]

N

K.50

o o i
[mm| 0
cm W ¥
)
X
=
=
% ne
[re}
i
o o
0 0
X N
[ ——" [l
[ —
i )]  E—
MO
[
oo Q
om ¢ of|
o) man N
= Ll
X

T

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO
BY- OG BOLIGAFDELINGEN

DATO: 24.08.1998







NB! Planen viser omrade A10.3

inden for omrdde A10

[¢} [ HkF:‘HM
Snit og facader » omrade A10: Bilag 31 | .
T
Lokalplan 05-035 IS e N
Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris L f
e ?
{2zl I
i_t_ﬁ:_ I " %
LY §

| o .o@
K48

=

*‘DK L]
]
K.49

Z 19
K.50

e =0 oo
K51 L

K53k s

Snit A-A 1:1000

K.49

K49

@ 909 9%
— N

Snit B-B 1:1000
Snit C-C 1:1000
Snit D-D 1:1000

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO
BY- OG BOLIGAFDELINGEN

DATO: 24.08.1998







Byggefelter « omrade A10: Bilag 32 | _:.‘. H“‘aw
Lokalplan 05-035 IS e N
Boligomrade m.m. pa Sorthgj, Hasseris i) T}:
— | | |
L
] 10 e
Hﬂmﬁ | \
| | L]
1 | |
- =
L
| ﬂ T [ ]
(= [ —— Y
§ [ J | T
<
O% : & KJ_LA_L‘/
= | /ﬁT N
£ 11 ko
§ § - Mﬂ IR T
=5 \
=32

MAL 1:1000

TEKNISK FORVALTNING, BY OG MILJO
BY- OG BOLIGAFDELINGEN

DATO: 24.08.1998







Erhvervskategorier: Bilag 33
Lokalplan 05-035 ||‘#=?22=%

Boligomrade m.m. pa Sorthej, Hasseris

Vejledning om miljoklasser og beskyttelsesafstande

Virksomhederne er opdelt i 7 miljeklasser, hvor
klasse 1 er den mindst miljebelastende, og klasse 7
den mest miljobelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlag, som kun pavir-
ker omgivelserne i ubetydelig grad, og séledes kan integre-
res med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlag, som kun pavir-
ker omgivelserne i ringe grad, og ville kunne indplaceres
i omréder, hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3 omfatter virksomheder og anlag, som kun pavir-
ker omgivelserne i mindre grad, og som ber placeres i
erhvervs- eller industriomrader evt. i randzonen tettest
ved forureningsfelsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleg, som er noget
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel bor
placeres i industriomrader.

Klasse 5 omfatter virksomheder og anleg, som er ret
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i
industriomréader.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anleg, som er meget
belastende for omgivelserne, og derfor skal placeres i
storre industriomrader, s& den gnskede afstand i forhold til
forureningsfelsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anleg, som er seerligt
belastende for omgivelserne, og derfor som hovedregel
skal placeres i omrader, indrettet til seerligt miljobelastende
virksomhed (normalt kommuneplanens M-omrader).

Herudover findes der en reekke virksomheder og anlaegsty-
per med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til
boligomréder skal vare storre end 500 meter. Som eksem-
pel kan navnes sarligt risikobetonet produktion, storre
skibsverfter, flyvepladser, skydebaner, motorsportsbaner
og lignende.

Der opereres med folgende minimumsafstandskrav:

Klasse 1 0 meter (iforhold til boliger)
Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)
Klasse 3 50 meter (i forhold til boliger)
Klasse 4 100 meter (i forhold til boliger)
Klasse 5 150 meter (i forhold til boliger)
Klasse 6 300 meter (i forhold til boliger)
Klasse 7 500 meter (i forhold til boliger)

Der kan forekomme situationer, der berettiger virk-
somheder til en anden miljoklassificering, end angi-
vet 1 skemaet "Erhvervskategorier" pa de folgende
sider. F.eks. hvis en virksomhed foretager forure-
ningsbegransende foranstaltninger udover det, der
er normalt i forhold til gaengse forureningsbegran-
sende produktionsmetoder. I sa fald kan en lavere
klassificering accepteres, d.v.s. en kortere nodven-
dig afstand 1 forhold til forureningsfelsomme for-
mal som f.eks. boliger. Omvendt kan det vaere nod-
vendigt at klassificere en virksomhed hejere end
forudsat, hvis virksomheden forurener udover, hvad
der er normalt for den pagaldende virksomhedsty-

pe.

Der er altsa ikke tale om afstandskrav, der skal
overholdes. Men hvis afstanden tillades kortere end
den, der fremgar af skemaet pa de folgende sider, ma
det ske ud fra en konkret vurdering af den enkelte
virksomheds forureningsbelastning pa bade kort og
langt sigt.
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Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljoklasse Bemarkninger
Klinikker Dyreklinik 1-3
Kiropraktor 1
Laege, tandlaege o.l. 1
Terapi 1
Kontorer Administration 1
Advokat, revisor o.l. 1
Arkitekt, ingenigr o.1. 1
Dataradgivning 1
Service Bedemand o.l. 1
Ejendommaeaegler o.l. 1
Frisgr o.l. 1-3
Pengeinstitut 1
Post- og telegrafvaesen 1
Rejse-, turist-, billetbureau o.l. 1
Sma vaskerier/renserier o.1. 2-3
Kulturelle formal Bibliotek 1-3
Biograf 1-3
Kirke/menighedshus 1-3
Kulturformidling o.l. 1-3
Medborgerhus 1-3
Museum/udstilling/galleri 1-3
Musiklokale 1-3
Teater 1-3
Fritidsformal Forlystelse/underholdning 1-5
Klub/forening 1-5
Sport 1-5
Undervisning Forskning 1-3
Gymnasium 1-3
Hgjere uddannelse 1-3
Kursus/konference 1-3
Skole 1-3
Institutioner Bgrneinstitution 1-3
Dagncenter/forsorg 1-2
Kollegie 1-2
Ungdoms/aeldrebolig 1-2
Aldreinstitution 1-2

Rekreative formal

Grenne omrader
Parker
Torve, pladser o.l.
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Anvendelse

Eksempler pa virksomhedstyper Miljoklasse

Bemaerkninger

Tekniske anlag

Antenneanlaeg (sma)
Beskyttelsesrum
Kraftvarmevaerker
Parkeringshus
P-pladser
Pumpestation o.1.
Transformere (sma)

1-4
1-3
1-4

Det forudseettes, at anlaeggene
kan indpasses pa en harmonisk
made
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omrader.

Vejledende gransevardier for stgjbelastning - malt udendears - fra den enkelte virksomhed, anleeg eller indretning.
Der er greenseveerdier bade for det omrade, hvori vicksomheden, anleegget eller indretningen ligger og for omliggende

Arealanvendelse

Det aekvivalente, korrigerede stajniveau i dB(A)

Mandag - fredag Mandag - fredag Alle dage
07.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00 - 07.00
Lordag Lordag (Maksimalvaerdier
07.00 - 14.00 14.00 - 22.00 om natten er
San- og helligdage anfgrt i parantes)
07.00 - 22.00
Erhvervsomrader for seerlige virksomheder (M-omrader)
Erhvervsomrader for industri m.m. (I-omrader), men 70 70 70
kun i de tilfeelde, hvor rammebestemmelserne abner
mulighed for st@jniveau pa 70 dB(A)
Erhvervsomrader for industri m.m. (I-omrader) 60 60 60
Erhvervsomrader for let industri m.m. (H-omrader) 60 60 60
Omrader for boliger og erhverv (D-omrader) 55 45 40 (55)
Centeromrader (C-omrader) 55 45 40 (55)
Etageboligomrader og institutionsomrader 50 45 40 (55)
Boligomrader for aben og lav boligbebyggelse og saerlig
stejfalsomme institutioner (hospitaler, plejehjem m.v.) 45 40 35 (50)
Sommerhusomrader, offentligt tilgeengelige rekreative
omrader og saerlige naturomrader 40 35 35 (50)

@vrige rekreative omrader

Se bemaerkninger nedenfor

Kolonihaveomrader

Se bemaerkninger nedenfor

Det abne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer)

Se bemaerkninger nedenfor

Der henvises til den til enhver tid gaeldende vejledning fra Milj@styrelsen om Ekstemn stgj fra virksomheder.

Ovrige rekreative omrader

Omréader, hvor der pa grund
af anvendelsen (f.eks. omra-
der til kortvarigt ophold,
idraetsanleeg, stierm.v.) og be-
liggenheden (f.eks. grenne ki-
ler mellem erhvervsomrader),
kan fastsattes hojere vejle-
dende stojgranser end for de

omrader, der betegnes "Of-
fentligt tilgaengelige rekrea-
tive omrader". Ved fastsat-
telse af vejledende stojgran-
ser foretages der en konkret
vurdering for hvert enkelt om-
rade.

Kolonihaveomrader

Betragtes som rekreative om-
rader. Omraderne ligger of-
test inde i byerne, hvor der er
en del baggrundsstgj. Der er
forskel pa, hvordan omrader-
ne benyttes. I nogle koloni-
haver ma der i perioder af
aret finde overnatning sted.

Andre omrader har karakter
af nyttehaver, hvor der ikke
maé overnattes. Ved fastset-
telsen af de vejledende stoj-
grenser foretages der en kon-
kret vurdering for hvert en-
kelt omrade.
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Detabneland (incl.landsbyer oglandbrugsarealer)

Normalt er baggrundsstejni-
veauet i det abne land lavt.
Derfor er det onskeligt, at
stajniveauet fra virksomhe-
der er meget lavt. Hensynet
til en raekke virksomheder,
som det er naturligt at placere
i det abne land, ger det imid-

lertid nedvendigt i nogle til-
feelde at acceptere et hojere
stgjniveau. Ved fastsattelse
af de vejledende stojgranser
foretages der derfor i hvert
enkelttilfaelde en konkret vur-
dering.
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Stej fra vejtrafik

Vejtrafikstej skal males og

Under normale omstandig-

beregnes som det energi- heder skal arsdegntrafikken anvendelse udenders | indenders
®kvivalente lydtryksniveau vare pa mellem 1.000 og stojniveau | stojniveau
over 24 timer L, ,24h. 1.500 biler, for stgjniveauet _ N
B fra vejtrafikken overstiger de rekreative formal og
5 dBJ . & . sommerhuse 50 dB(A) | 30 dB(A)
dB(A), der er greensen for (i det &bne land)
stojfolsomme formal som
f.eks. boliger. rekreative formal
(i byomrade) 55 dB(A) | 30 dB(A)
Eksisterende og planlagte veje ool 55 dB(A 20 dB(A
Arealer langs eksisterendeog ~ mal, hvor trafikstejen over- oliger ) )
planlagte veje ma ikke an-  stiger de grensevardier, der
vendes til stojfolsomme for-  er angivet i skema 1. hotel 60 dB(A) 30 dB(A)
klinikker (kun hospitaler)
undervisning, institutioner | 55 dB(A) 30 dB(A)
Nye veje og varige trafikomlegninger
Ved anleg afnye veje ogved  jen ikke overskride de gren- klinikker (ikke hospitaler)
varige trafikomlegninger,der  sevardier, der er angivet i kontorer, service, 60 dB(A) 35 dB(A)
medforer oget trafik pa eksi- skema 1. kulturelle formal
sterende veje, ma trafiksto- Skema 1: Graensevaerdier for stgj fra vejtrafik
Juni 1997 Aalborg Kommune Bilag 35
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