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Kulturmiljgscreening

Her beskrives Gl. Hasseris, som er et kulturmiljg i Aalborg Kommune. Kulturmiljgets vaerdi-
er og egenskaber er kortlagt med vaegt pa omradets baerende fortzelling, og der gives
anbefalinger i forhold til hvilke elementer, der er vigtige at bevare.

Et kulturmiljg er “et geografisk afgroenset omrdde, der i sin fremtroeden afspejler voesent-
lige troek af den samfundsmcessige udvikling”.

Et kulturmiljg bestar af bebyggede helheder, eksempelvis landsbyer, boligomrader, fa-
brikker og lignende. Pointen er, at der er en historisk sammenhang mellem bebyggelse
og stedets fortaelling. Kulturmiljger vil ofte vaere hverdagsagtige omrader med en staerk
identitet.

Kulturmiljgets vaerdi afhaenger dels af miljgets alder og fysiske tilstand, og dels af den
fortaelling om det levede liv, som kulturmiljget rummer. Det er afggrende, at fortzellingen
er synlig og kan opleves i dag.

Formalet med at arbejde med kulturmiljger i planlaegningen er at sikre, at det enkelte om-
rades identitet og fortaelling viderebringes til nutiden.

Udpegning af kulturmiljger i Aalborg Kommune sker med udgangspunkt i SAK-metoden

(Screening af Kulturmiljger). Metoden er udarbejdet af Arkitektskolen Aarhus sammen

med flere kommuner og med stgtte fra RealDania.

Via metoden

 identificeres kulturmiljgets bzaerende fortzelling,

« beskrives kulturmiljgets elementer, strukturer og tilstand,

« vurderes kulturmiljgets vaerdier inden for kulturhistorie, arkitektur og integritet, og

« vurderes kulturmiljgets egenskaber i forhold til turisme, bosatning, erhverv og kultur-
formidling.

Det nyskabende ved denne metode i forhold til tidligere tiders metoder til kortlaegning af

kulturmiljger er, at der laegges vaegt pa miljgets udviklingspotentiale. Grundtanken er, at

kulturmiljger skal have vaerdi for mennesker i dag og at de skal kunne styrke bosaetning,

erhvervslokalisering, turisme eller kulturformidling.
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Kig til Sofiendal Enge gennem portdabningen. Udbygning nedrevet i 2018

Landsbyproeg med bygninger placeret tcet ved hinanden. Her i Snedkergyden

Den baerende
fortaelling

Kulturmiljget Gl. Hasseris ligger i forleengelse af det sydvestlige
Hasseris i den vestlige del af Aalborg. Omradet graenser mod Has-
seris Enge, Skelagervej, parcelhuskvarteret i Hasseris og Under
Lien. Gl. Hasseris er en randlandsby beliggende pa kanten af Has-
seris-Skalborg Bakke mod gst og det flade englandskab mod vest.
Landsbyen braendte i ca. 17780 og det menes at den nuvaerende
landsbystruktur er opstaet umiddelbart herefter. Gardene har
ligget langs Bygaden med kig imellem bygningerne til engene og
man har dyrket landbrugsjorden pa bakken og anvendt engene til
graesning. Omradet er nu et boligomrade med primaert en-fami-
liehuse og reekkehuse, hvor flere af de gamle garde er ombygget,
omdannet eller nedrevet og genopbygget som raekkehus-bebyg-
gelse eller erhverv.

Gardenes stuehuse og husmandssteder er gst-vest vendte med
en gavl mod hovedaren Bygaden. Siden 1960’-erne har ny bebyg-
gelse langs Bygaden veaeret huludfyldning, og er stort set indpas-
set. Eksempelvis ved Skraeddergyden med mindre handvaerker-
og arbejderhuse. Den generelle byggestil i landsbymiljget og har
et fint samspil med de grgnne interesser.

Bygningerne er typisk 1-1%% etages huse med saddeltag og facader
i pudset, kalket eller i blank mur, hvor hvid- og gullige nuancer er
dominerende farver. | dag er flere af de gamle garde vaek, men de
tilbagevaerende bygninger praeger miljget med deres lazengebyg-
ninger i vejskel og tilhgrende markante beplantning ved haverne
til egendommene. Bygadens forlgb defineres af bygningernes plac-
ering og den grgnne kant af hgje traeer og graesrabatter.

Siden artusindeskiftet har parcelhuskvarteret Hasseris Enge af-
graenset byen mod vest, hvilket har slgret landskabstraekkene ud
til engene.



BEBYGGELSE

Kulturmiljgafgraensning
Bygninger efter 1964, jf. luftfoto

Bygninger fra fgr 1964, jf. luftfoto
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Kulturmiljgafgraensning

Hovedgaden - Bygaden

Gard

Grgnne omrader

Kig til engen (lokalplan 05-022 Gl. Hasseris)

Pejlemaerke

1. Bygaden 20

3. Bygaden er nord-syd gdende

Klokkestablen

4. Mindre bebyggelse bag Bygaden,
her Snedkergyden

Gl. Hasseris har en typisk landsbystruktur
med en primarvej, Bygaden, og mindre
tvaergaende smalle gyder. Ud til Bygaden
ligger de tilbagevaerende garde og hus-
mandssteder.

Et vigtigt treek for Gl. Hasseris er kiggene
til engene, som kan opleves mellem byg-
ningerne langs Bygaden, og som er med
til at give vejforlgbet et gregnt praeg.
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1 Gl. Hasseris findes der tydelige spor af
landsbyens historie med placeringen af
gardene helt ud i Bygaden. Bygningerne
er rige pa detaljer, som kan ses pa de
2ldre husmandssteder og garde, eks.
portabninger og vinduer samt murvaerks-
detaljer.

De tilbagevzerende garde har storre
haver, som er placeret langs Bygaden og
er med til at give omradet et grent praeg
sammen med traeer og beplantning.

6. Gl. Hasseris-groften med england-
skabet

7. Klokkestablen



Kulturmiljgnavn: Gl. Hasseris
Kommune: Aalborg Kommune
Kategori: Bymiljg - landsby
Geografisk omrade: Aalborg

ID nummer:

Adgangsforhold: Semi-offentlig/privat

Veaerdisaetning
@ Potentialevurdering

) ) Turisme
Kulturhistorisk

\\\Bosaetnng
Arkitektonisk| 5| 43 2 1 ‘l

Erhverv

Integritet Kulturformidling

Vurdering

Den kulturhistoriske veoerdi vurderes ud fra kulturmiljgets histo-
riske betydning og kulturhistoriske fortcelleveerdi, og hvorvidt de
historiske spor kan ses og opleves pd stedet.

Kulturmiljget har en hgj kulturhistorisk vaerdi med beliggen-
heden pa randen af bakkegen og med den gennemgaende vej,
Bygaden, som med de store garde og husmandsstederne er et
typisk landsbytraek. Karakteristisk for Gl. Hasseris er ogsa
kiggene til engene.

Arkitektoniske veerdi vurderes ud fra den arkitektoniske kvalitet
i helhed, rumlig organisering, udformning, materialitet og land-

skabelig bearbejdning. Kulturmiljeets arkitektur er et udtryk for
kulturen eller funktionen, der gav anledning til opfarelsen.

Den arkitektoniske vaerdi vurderes til at vaere middel, da flere
af bygningerne er ombygget eller hardhaendet renoveret, men
kulturmiljget har enkelte originale bygninger, som er af hgj
arkitektonisk kvalitet.

Integritetsveerdien vurderes ud fra intaktheden i kulturmiljoets
bevarede elementer, helheder og sammenhcenge. Her voegtes
ogsd sammenhcengen med kulturmiljgets omgivelser.

Integritetsvaerdien vurderes at vaere middel/hgj, da der stadig er
synlige elementer efter landsbyen med de store garde og hus-
mandssteder omkring Bygaden og deres taette forbindelse til
naturen med englandskabet mod vest.




Har kulturmiljget scerlig egenskaber, der kan fremme turisme og/
eller turismerelateret virksomhed?

Kulturmiljget vurderes at have lavt potentiale for turisme, da det
er mere lokalt forankret.

Har kulturmiljoet scerlige egenskaber, der kan fremme boscet-
ning og/eller motivere egnstilflytning?

Omradet vurderes til at have et hgjt bosaetningspotentiale
grundet beliggenheden og med herlighedsvaerdien af den gamle
landsby, landskabet og taet pa storbyen Aalborg.

Store udbygninger i vejkanten giver omradet karakter og rumfornemmelse

Har kulturmiljget scerlige egenskaber, der kan huse og/eller til-
treekke virksomheder og erhverv?

Erhvervspotenitalet for kulturmiljget vurderes til at veere

middel, men lavt for eksisterende landsbrug pga. skaerpede krav
for erhvervet og gardenes placering i byen. Dog er her mulighed
for at transformere de tidligere landbrugsbygninger om til lettere
erhverv fx kontor, som vejer erhvervspotentialet op for kultur-
miljget.

Har kulturmiljpet scerlige egenskaber inden for formidling af kul-
turoplevelser og/eller aktivering af stedets fortcelling?

Kulturmiljget har middel potentiale for kulturformindling. Langs
Bygaden opleves den tidligere selvstaendige landsby med de
stgrre garde og handvaerker-erhverv.

Nyere bebyggelse tilpasset i eksisterende landsbymiljo



Konklusion
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Anden udnyttelse af tidligere landbrugsbygninger
til boliger/erhverv

Trods modernisering og 2endret anvendelse af de tilbagevaeren-
de garde og husmandssteder baerer kulturmiljget Gl. Hasseris
stadig praeg af at vaere en landsby, som ses med den gen-
nemgaende vej Bygaden og gardene i omradet. Nyere bebyggel-
ser integreres med eksisterende bygningsmasse og der vaernes
om de oprindelige huse. Enkelte huse har hgj arkitektonisk vaerdi
der traekker kulturmiljget op, men det er i lige sa hgj grad bebyg-
gelsesstrukturen som har betydning for kulturmiljget.

Landsbyen har en menneskelig skala. Bygningernes beliggenhed
ved de smalle veje, gyderne, den grgnne karakter samt den taette
relation til naturen, ggr omradet unikt. Der er ikke mange steder
hvor landsbykarakteren er intakt sa taet ved en starre by.

Historien om landsbyen er vaerd at vaerne om. Det anbefales at
de overordnede strukturer for kulturmiljget bevares med bebyg-
gelsernes karakter, vejenes forlgb og ikke mindst samspillet med
den omkringliggende natur.

Eksisterende huse og garde skal der vaernes om, kan ombygges
til tidssvarende boligereller erhverv. Ny bebyggelse skal tage
udgangspunkt i Gl. Hasseris strukturer og viderefgre

kvaliteterne, herunder vaerne om de tilbagevaerende kig til en-
gene. Samtidig skal omradet kunne rumme en nutidig fortolkning
af arkitekturen.

.Smalle passager gennem Gl. Hasseris Teet bebyggelse danner intime rum

Engene vest for’: Gl Hasseris " Bygningsdetaljerne ved stuehus og lade

et e



Aalborg Kommune, Byens Fysik, BLF
Stigsborg Brygge 5, 9400 Ngrresundby

Plan og Udvikling

By- og Landskabsforvaltningen

29. april 2019 Stigsborg Brygge 5
9400 Ngrresundby
Deltag i debatten — Byudvikling i Gl. Hasseris 99312000

Der gnskes at igangsaette en fordebat der diskuterer den generelle byudvikling i
Gl. Hasseris, som omradet har gennemgaet de seneste ar. Der stilles spargs-
mal til, om hvad der skal ske med landsbyen og dens identitet.

Der gennemfares en fordebat, hvor alle borgere, interessenter og myndigheder
mm. i perioden fra den 29. april 2019 til den 26. maj 2019 har mulighed for at
komme med ideer, synspunkter og forslag til brug for den videre proces.

Beskrivelse af planlaegningen

Der gnskes at igangsaette en planleegning for en udstykning til et boligomrade
ved Bygaden 20. Arealet er i dag udlagt til boliger og grgnt omrade, og de eksi-
sterende boliger bevares. Det afgreensede omrade er ca. 17.000 m2. Det bety-
der, at der skal udarbejdes et kommuneplantillaeg og en lokalplan med en milja-
vurdering, der muligger en byudvikling pa omradet. Yderligere informationer om
planlaegningen kan findes pa linket her.

Aalborg Kommune ejer et par grunde i Gl. Hasseris som de gnsker en byudvik-
ling pa, med henblik pa boliger. Arealerne er Gl. Hasseris Barnehave, 3.000 m?2,
og Materialegarden med tilhgrende grenne omrade, ca. 32.500 m2.

Aalborg Kommune har i den seneste tid modtaget forespgrgelser pa enkelte ud-
stykninger i omradet. Da der er udstykningsforbud i gaeldende lokalplan 05-022
medtages gnskerne i fordebatten.

Pa baggrund af de overstaende punkter gnsker Aalborg Kommune en fordebat,
der diskuterer den generelle byudvikling i Gl. Hasseris.

Aalborg
Kommune


http://aalborgkommune.viewer.dkplan.niras.dk/plan/5#/

GL. HASSERIS - fordebat

Grunde st@rre end 1.400 kvm
Lokalplaner, nyere

Kommunale arealer

Lokalplangraense for
05-022 Gl. Hasseris

Gl. Hasseris - fordebatomrade
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Kort over fordebatomradet og opmaerksomhedspunkter i forhold til planforhold.




Hvad kigger vi seerligt pa i denne sag?
De forhold som Aalborg Kommune vil lzegge saerlig vaegt pa i den videre planlaeg-
ning er:

» Hvordan skal Gl. Hasseris udvikle sig?
+ Hvilken type boliger ser man i Gl. Hasseris?
» Hvordan skal den grenne struktur sikres / ggres mere tilgeengelig?

Forelgbig tidsplan

Fordebatten udsendes i en 4 ugers offentlig haring i foraret 2019. Det forventes, at
planforslaget for Bygaden 20 kan godkendes endeligt medio 2020, mens fordebat-
ten for hele GI. Hasseris afventer indkommende bemaerkninger for at vurdere om
der skal ske planmaessige aendringer.

Deltag i debatten

Hvis du har ideer, synspunkter og forslag til fordebatten, bedes du sende dem til
Aalborg Kommune, sa de kan indga i det videre planarbejdet. De skal vaere modta-
get senest den 26. maj 2019 pa:

E-mail: plan.udvikling@aalborg.dk eller pr. brev til:

By- og Landskabsforvaltningen
Plan & Udvikling

Stigsborg Brygge 5

9400 Ngrresundby

Vi foretraekker elektronisk post (e-mail).

Dette debatmateriale og yderligere oplysninger om projektet, kan ses pa Aalborg
Kommunes hjemmeside www.aalborgkommuneplan.dk under Nyheder.

Hvis du har sp@rgsmal til planleegningen eller projektet kan du kontakte By- og
Landskabsforvaltningen, Sofie Larsen, tIf. 99 31 20 31, sofie.larsen@aalborg.dk

3/3
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Aalborg Kommune
By- & Landskabsforvaltningen

Stigsborg Brygge 5 HASSER'S

9400 Ngrresundby

Hasseris Grundejerforening

post@hasseris.dk
www.hasseris.dk

Dato: 22. april 2019

Startredeggrelse - Udkast til lokalplan 3-3-115, Boliger og Erhverv, Bygaden
20, Hasseris

Vi har noteret at der nu er udsendt en startredeggrelse - udkast til lokalplan 3-3-115, Boliger og
Erhverv, Bygaden 20, Hasseris — hvori der arbejdes med planer om opfgrelse af 14 boliger pd
arealer bag bygningen op mod GI. Hasserisvej.

Projektet er i selve sit udgangspunkt i modstrid med de intentioner, som er i den eksisterende
planlaegning for omradet. Szerligt den del, der vedrgrer bebyggelsen pa engen er problematisk
set i forhold til gaeldende planer og disse intentioner. S& hvorfor give dispensation??

Hasseris Grundejerforening er lodret uenig i, at projektforslaget lever op til intentionerne i
planlaegningen, sdledes som kommunens planlaeggere synes at konkludere. Det eksisterende
plangrundlag skal derfor fastholdes, og projektforslaget afvises.

1. Der er tale om en yderligere kraftig byfortaetning i omradet langs Bygaden, hvilket strider
mod intentionerne om at bevare landsbypraeget i Gl. Hasseris, ligesom projektet vil forstzerke
trafikproblemerne i omradet. Aalborg Kommunes lokalplanlaegning for Gl. Hasseris star i
forvejen som en skamstgtte over darlig planlaegningspraksis. Med flere af de dispenserende
projektlokalplaner har man effektivt gjort indhug i netop det, der skulle bevares: Den gamle
unikke kulturhistoriske landsby, taet ved Aalborg centrum. Hasseris Grundejerforening er
inderligt imod denne uskgnne salamitaktik, som kun synes at tilgodese de projektudviklere, der
kommer med “en god ide".

2. Projektet gdelaegger med de 11 enghuse fuldsteendig den grgnne 8bne engpraegede
kilestruktur pa bade gst-vest gdende og nord-syd gaende led, som var baerende for
planlaegningen, da man vedtog lokalplanen for Hasseris Enge. Med projektforslaget far man
skabt den sammenhaengende bebyggelse mellem landsbyen og villakarteret i engen, som netop
IKKE er gnsket. OG man far gdelagt den grgnne kile, som skal skabe udkik/udsyn fra landsby og
eng, som netop er tiltaenkt som en bygningskulturel og landskabelig buffer mellem det
traditionelle (landsbyen) og den moderne villaby i Hasseris Enge.

Man beskriver faktisk selv problemstillingen i startredeggrelsen:
"Kig til engene

Kiggene til engene mellem bebyggelserne fra Bygaden er et vigtigt element for Gl. Hasseris,

hvor der gives indtryk af den tidligere taette tilknytning til engarealerne i forbindelse med
landbrugs-driften fra gdrdene” (side 12).

Hasseris Grundejerforening — CVR-nr.: 33 81 42 83 - www.hasseris.dk - post@hasseris.dk
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... men man drager den helt forkerte konklusion, hvis man tror at "kiggene bevares og gerne
forstaerkes” (ogsd side 12) med dette projekt.

Der star tilsvarende pa side 8 vedr. lokalplanen for Hasseris Enge:

... at der for delomr8de K, omr8det med de planlagte boliger (red.Hasseris Enge) friholdes en
gron kile til GI. Hasseris. Kilen skal fremst§ som et 8bent landskabsstrag, som ikke m&
befeestes. Den gronne kile er et kulturhistorisk englandskab, som b8de gor kulturhistorien
neerveaerende i den gamle landsby Gl. Hasseris, og samtidig skaber en adskillelse til den nye
bydel Hasseris Enge.

3. Endelig virker det meerkeligt, at man trods alle de problemer, der i dag er med afledning af
regnvand i omrddet, vaelger at fortsaette med et byggeprojekt, som notorisk ligger i et af de
allerlaveste omrader pa engen, jfr. ogsa kommunens eget blue-spot kort, som er gengivet i
startredeggrelsen.

Hasseris Grundejerforening vil derfor anbefale, at dette projekt ikke gennemfgres eller
subsidizert begraenses mest muligt. Projektet er igen et synligt eksempel pa en darlig
planlaegningsstrategi. En ejer/investor/developer gjner en gevinstmulighed - typisk i form af et
tilsvarende projekt gennemfgrt taet pa den aktuelle ejendom - her udarbejdes et projekt typisk
med en bebyggelsesprocent og evt. ogsa en byggehgjde, der ikke kan rummes i den gseldende
kommuneplanramme og/eller lokalplan. S3 projektet kan gennemfgres med en sendret
kommuneplanramme og en ny lokalplan for den matrikel, der skal bygges pa. I dette tilfaelde
andres et omrdde med nogle feelles bevarende rammevilkdr som alle ejere i lokalomradet
respekterer og fglger. Nu er dette erstattet af et kludetaeppe af lokalplaner.

De forudsaetninger og vilkar for omradet som de nuveaerende ejere har erhvervet deres
ejendomme under samt det udtryk og den &nd, kvarteret tidligere har vaeret praeget af i en lang
drraekke er i Igbet af fa &r sendret s8 markant - bl.a. med eksemplet “Skraenthusene” - s
mange frygter at omradets veerdi vil falde grundet en faldende efterspgrgsel grundet de
fortaetninger politikerne presser ned over omradet.

Hasseris Grundejerforening er jo ogsa bekendt med, at der ligger andre ejendomme med
tilsvarende muligheder i Bygaden, der maske i Igbet af relativ kort tid vil blive kreevet om- &
tilbygget pa tilsvarende vis.

Venlig hilsen

Torben Thorup Jensen
Formand for bestyrelsen
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