
By-og Landskabsforvaltningen 

Stigsborgs Brygge 5 

9400 Nørresundby 

 

Journal nr.: 2018 - 2684                                                                      
D. 28. nov.2018 

                     2018 - 055778  

Ang.: Bundgaardsvej 48, 9000 Aalborg  

 

 Med henvisning til forvaltningens skrivelse af 16. nov. 2018 skal vi herved fremføre nedenstående protester 
imod det fremsendte projekt: 

 

1. Ansøgningen til forvaltningen drejer sig om et enfamiliehus i et plan med kælder. Tegningen viser imidlertid 
et hus i 2 planer og kælder, hvorfor allerede ansøgningens ordlyd ikke er i overensstemmelse med projektet. 

 

2. Situationsplanen tegn. nr. (99)1.01 angiver at projektet strækker sig ud over det offentlige areal matr. nr. 1fø 
nord for det nordlige skel for matr. nr.25at, hvorpå det ansøgte hus tænkes opført. 

Matr. nr. 1fø er for nuværende ejet af Aalborg Kommune, og er derfor ikke til disposition i ansøgningen om 
byggetilladelse. I den forbindelse vil vi foreslå at huset flyttes mod syd for at respektere det eksisterende 
nordskel. 

 

3. En kontrolberegning af bygningsarealet viser at huset er på ca 223 m2, medens det er oplyst i ansøgningen at 
være på 213,4 m2. Ligeledes kan de overdækkede terrasser beregnes til 65 m2 og ikke som oplyst i 
ansøgningen på 60,8 m2. Dette medfører at udnyt-telsesgraden af matr. nr. 25at ( 818 m2 ) bliver ca. 35%.    

 

4. Ud over ovennævnte fejl og mangler ved projektet vil vi klage over, at det viste hus med sine 7,3 m er 
urimeligt højt i forhold til de øvrige huse på Bundgaardsvej. Gulvhøjden i beboelsen er  hævet til ca. 3 m over 
terræn, og hele taget er løftet yderligere ca. 1 m uden nogen brugsmæssig eller estetisk værdi. Ifølge 
lokalplanens pkt. 6.13.4 skal nybygninger tilpasses karakteren af de omkringliggende huse. I den forbindelse 
har man undladt tydeligt at visualisere de omkringliggende huse. 

Det bør være et krav i byggetilladelsen at tekniske installationer holdes inden for husets ydre ramme, således 
at hverken elevatortårne, ventilationsanlæg eller varmeindvindings-anlæg forøger husets højde eller belaster 



dets udseende uderligere. 

 

5.Med henvisning til ovennævnte punkter henstiller vi, at projektet ikke bliver godkendt i den nuværende 
udformning.  

 

Det ville være dejligt, hvis projektet omhandlede et smukt hus til glæde og gavn for byg-herren, beboerne i 
huset såvel som de omkringboende, således som lokalplanen egentlig lægger op til. 

 

Med venlig hilsen 

 

Ove Teistrup 

Bundgaardsvej 50, 9000.    



#BREVFLE 

 
 

 

 

 

«NAVN_REDIGERET» 
«ADRESSE» 
«POST» 
 
 

16. november 2018 

Bundgårdsvej 48 9000 Aalborg - Opførelse af enfamiliehus på 213,4m2 
med kælder på 60,8m2 og overdækket terrasse på 68,7m2(bygnr. 001) 

Naboorientering/partshøring i henhold til planovens § 19-20 og 
forvaltningsloven §20 

Aalborg Kommune har modtaget forespørgsel om at opføre et enfamiliehus i et 
plan med kælder på Bundgårdsvej 48, 9000 Aalborg. Se vedlagte ansøgningsma-
teriale / tegninger. 

Ejendommen er omfattet af lokalplan 3-3-103 og bestemmelserne i bygningsreg-
lementet (BR18), bygningen ønskes opført i henhold til bestemmelser i lokalplanen 
3-3-103 og byggeretten jf. bygningsreglementet (BR18). 

Der er for ejendommen fastlagt et niveauplan i kote 17.00, som fremgår af teg-
ningsmaterialet. Højden måles fra niveauplanet.  

I henhold til planlovens § 19-20 orientere vi omkring liggende ejendomme om byg-
geriet.  

I henhold til forvaltningslovens § 19 skal vi høre berørte parter om sagen, hvis vi 
må formode, at de ikke er bekendt med denne.  

Vi skal derfor bede dig om at sende eventuelle bemærkninger til os skriftligt senest 
den 30. november 2018, så dine synspunkter kan indgå i vores bedømmelse af 
sagen. Husk at angive adresse, j.nr og sagsbehandler på dine evt. bemærkninger. 

Vi vil efter fristens udløb tage endelig stilling til projektet. 

Venlig hilsen 
 
 
Karin Søndergaard  
Byggesagsbehandler  
  
Direkte tlf.: 9931 2014  
Karin.soendergaard@aalborg.dk  
 

Kopi til: Hasseris Grundejerforening 
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Byggeri, BLF 
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Bundgårdsvej 48, 9000 Aalborg
Matrikulært areal: 818kvm.
Etageareal: (-kælder, -35kvm overdækket terrasse. Jf. §455) 247kvm.
Udnyttelsegrad: 30%
Koter er faktiske koter jf. DVR90
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Hasseris Grundejerforening 

 

www.hasseris.dk 

post@hasseris.dk 

 
Dato: 3. juli 2020 

 
Vedr. verserende byggesag på Bundgårdsvej 48, Hasseris 

 

Hasseris Grundejerforening har ved en aktindsigt i juni 2020 og ved dialog med og henvendelser 

fra naboer i området, herunder Solbyen, på ny orienteret sig om denne byggesag. 

 

Byggesagen er af Aalborg Kommune den 16. november 2018 sendt i naboorientering og 

partshøring efter Planlovens §19-20 og Forvaltningslovens §20. Denne dobbelthed medfører, at 

kommunens vurdering af byggesagen ikke alene må foretages efter regler i bygge- og 

planlovgivningen, men den må også foretages som en mere generel helhedsvurdering. Dette 

princip vil gælde, også selv om et byggeri ikke behøver dispensation. 

 

Seneste dokumenter i sagen er fremsendt af Aalborg Kommune ved rådmand Hans Henrik 

Henriksen til ejeren af Solbyen 110 den 29. juni 2020 med kopi til bl.a. Hasseris 

Grundejerforening. 

 

Det er en vanskelig sag at tage stilling til, eller sådan har det i hvert fald udviklet sig. Det 

fremgår af sagens akter, at mange forhold har været oppe til diskussion mellem bygherre og 

byggemyndighed, og at der har været og stadig er mange naboindsigelser. Vi forstår, at også 

kommunens egen byggesagsafdeling har være udfordret af en krævende og insisterende 

bygherre. 

 

Vi skal ikke her gennemgå eller referere til alle sagens akter, men alene fremdrage nogle 

centrale punkter.  

 

1. Det er betydelig uenighed mellem naboer og myndighed om, hvilken form og omfang af 

byggeri, der kan tillades, set ud fra både lokalplanens bestemmelser og også ud fra de 

almindelige naboretlige regler, der omhandler, hvor mange gener, man som nabo og part 

i en sag bør eller skal tolerere. I denne sag er der åbenlyse tvister om indbliksgener, 

bygningsvolumener og strid i forhold til byggeriets almindelige indpasning i området. Vi 

ser ikke i sagens akter, at naboers velbegrundede og seriøse indsigelser reelt har ført til 

ændringer eller begrænsende vilkår i byggetilladelsen. Dette er efter Hasseris 

Grundejerforenings opfattelse udtryk for en alvorlig fejl i byggesagsbehandlingen, og den 

på baggrund heraf udstukne byggetilladelse. Der er ikke foretaget en omhyggelig og 

tilbundsgående helhedsvurdering af byggeriet. 

2. Særligt springer kommunens godkendelse af et byggeri, der i praksis tillader et de facto 

stueplan og en udsigtsterrasse beliggende tre meter (300 cm) over den udstukne 

byggekote i øjnene. Som naboerne, mener Hasseris Grundejerforening, at dette forhold 

IKKE harmonerer med hverken lokalplan eller de naboretlige hensyn, der som f.eks. i 

følge domspraksis omfatter indbliksgener hos naboer. Det tilladte byggeri forekommer i 

naboretlig forstand meget ulempeforvoldende og anmassende over for omgivelserne. 

Samtidig kan byggeriet have negativ indvirkning på naboer udover direkte indbliksgener i 

form af skygge og værditab.     

       

Aalborg Kommune 
By- & Landskabsforvaltningen 

Stigsborg Brygge 5 
9400 Nørresundby 
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3. Det er ved kommunens tilsyn - samt tillige ved bygherres egne, direkte udtalelser 

overfor naboer - konstateret “sort på hvidt”, at bygherre bevidst har overskredet den 

byggetilladelse, der er givet allerede inden byggeriet har fået rejst mure (men kun 

stålskelet). I sig selv har denne handling naturligvis givet anledning til frygt om, hvad 

der var i vente, når byggeriet blev færdiggjort, samt naturligvis givet øget næring til 

naboernes og Hasseris Grundejerforenings frygt for, at ulovlighederne måske ikke 

stopper her. Bl.a. er der frygt for, at den endelige byggehøjde vil vise sig at overskride 

tilladelsen, og vi ser ikke i sagen dokumentation for, at dette ikke vil ske. 

4. Endelig kan der stiles spørgsmålstegn ved, om kommunens tilsyn med byggeriet har 

været tilstrækkeligt og effektivt, idet der ikke foreligger synderlig dokumentation herfor.  

 

I forhold til sagens aktuelle status ser Hasseris Grundejerforening med tilfredshed på, at 

kommunen i brev til bygherre den 16. juni har påbudt en 100 % standsning af byggeriet. Vi 

forventer herefter, at bygherren ikke meddeles tilladelse til genoptagelse af byggeriet førend 

alle parter er blevet behørigt hørt ved fornyet nabo- og partshøring. Allerhelst ser vi byggesagen 

gå om fra start. 

 

Hverken naboer eller Hasseris Grundejerforening vil imidlertid være tilfredse med en løsning, 

hvor der alene er sket en retlig lovliggørelse af den (alt for store) kælder samt nye mulige og 

frygtede overskridelser i det endelige byggeri af byggetilladelsen. Vi mener ud fra lovens 

generelle princip om lighed, at bygherre ved sin egenrådige og lidet troværdige adfærd har 

opbrugt sine chancer for at få en lempelig “tilgivelse” i form af en efterfølgende retlig 

godkendelse af en så markant og bevidst overskridelse.  

 

Vi minder om, at en forkert kommunal afgørelse i en sag med partshøring kan føre til, at 

kommunen mødes med et krav om erstatning fra naboerne. 

 

Med henvisning til: 

• lovgivningens generelle beskyttelse af borgerne mod vilkårlighed og  

• tiltroen til den “kontrakt”, som en lokalplan udgør mellem myndighed og borgere 

• forvaltningslovens regler om partshøring 

• de naboretlige regler 

 

vil Hasseris Grundejerforening samtidig indtrængende opfordre Aalborg Kommune til i sager 

som denne, at foretage en mere grundig og tidlig, reel inddragelse af relevante parter og andre 

interessenter i sagen, således at en “banal” byggesag ikke skal udvikle sig til et langstrakt 

mareridt for såvel naboer/omgivelser som bygherre. Omvendt må vi konstatere, at såfremt 

kommunen ikke selv tager sin egen planlægning og egne lokalplaner alvorligt, så er det 

vanskeligt at op nå andet end wild west-lignende tilstande på byggeområdet, hvilken ingen 

naturligvis kan være tjent med. Dette kan gå an i Hollywood - men ikke i Aalborg og Hasseris. 

 
 

På vegne af bestyrelsen for 
Hasseris Grundejerforening 
  
Torben Thorup Jensen 
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