By-og Landskabsforvaltningen
Stigsborgs Brygge 5

9400 Ngrresundby

Journal nr.: 2018 - 2684
D. 28. nov.2018

2018 - 055778

Ang.: Bundgaardsvej 48, 9000 Aalborg

Med henvisning til forvaltningens skrivelse af 16. nov. 2018 skal vi herved fremfgre nedenstaende protester
imod det fremsendte projekt:

1. Ansggningen til forvaltningen drejer sig om et enfamiliehus i et plan med kaelder. Tegningen viser imidlertid
et hus i 2 planer og kzelder, hvorfor allerede ansggningens ordlyd ikke er i overensstemmelse med projektet.

2. Situationsplanen tegn. nr. (99)1.01 angiver at projektet straekker sig ud over det offentlige areal matr. nr. 1fg
nord for det nordlige skel for matr. nr.25at, hvorpa det ansggte hus taenkes opfegrt.

Matr. nr. 1fg er for nuvaerende ejet af Aalborg Kommune, og er derfor ikke til disposition i ansggningen om
byggetilladelse. | den forbindelse vil vi foresla at huset flyttes mod syd for at respektere det eksisterende
nordskel.

3. En kontrolberegning af bygningsarealet viser at huset er pa ca 223 m2, medens det er oplyst i ansggningen at
vaere pa 213,4 m2. Ligeledes kan de overdaekkede terrasser beregnes til 65 m2 og ikke som oplyst i
ansggningen pa 60,8 m2. Dette medfgrer at udnyt-telsesgraden af matr. nr. 25at ( 818 m2 ) bliver ca. 35%.

4. Ud over ovennavnte fejl og mangler ved projektet vil vi klage over, at det viste hus med sine 7,3 m er
urimeligt hgjt i forhold til de gvrige huse pa Bundgaardsvej. Gulvhgjden i beboelsen er haevet til ca. 3 m over
terraen, og hele taget er Igftet yderligere ca. 1 m uden nogen brugsmaessig eller estetisk veerdi. Ifglge
lokalplanens pkt. 6.13.4 skal nybygninger tilpasses karakteren af de omkringliggende huse. | den forbindelse
har man undladt tydeligt at visualisere de omkringliggende huse.

Det bgr vaere et krav i byggetilladelsen at tekniske installationer holdes inden for husets ydre ramme, saledes
at hverken elevatortarne, ventilationsanlaeg eller varmeindvindings-anlaeg forgger husets hgjde eller belaster



dets udseende uderligere.

5.Med henvisning til ovennaevnte punkter henstiller vi, at projektet ikke bliver godkendt i den nuveerende
udformning.

Det ville veere dejligt, hvis projektet omhandlede et smukt hus til gleede og gavn for byg-herren, beboerne i
huset savel som de omkringboende, saledes som lokalplanen egentlig laegger op til.

Med venlig hilsen

Ove Teistrup

Bundgaardsvej 50, 9000.
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Bundgardsvej 48 9000 Aalborg - Opfarelse af enfamiliehus pa 213,4m2
med keelder p& 60,8m2 og overdaekket terrasse pa 68,7m2(bygnr. 001)
Naboorientering/partshgring i henhold til planovens § 19-20 og

forvaltningsloven 8§20

Aalborg Kommune har modtaget forespgrgsel om at opfare et enfamiliehus i et
plan med keelder pa Bundgardsvej 48, 9000 Aalborg. Se vedlagte ansggningsma-
teriale / tegninger.

Ejendommen er omfattet af lokalplan 3-3-103 og bestemmelserne i bygningsreg-
lementet (BR18), bygningen gnskes opfart i henhold til bestemmelser i lokalplanen
3-3-103 og byggeretten jf. bygningsreglementet (BR18).

Der er for eiendommen fastlagt et niveauplan i kote 17.00, som fremgar af teg-
ningsmaterialet. Hgjden males fra niveauplanet.

I henhold til planlovens § 19-20 orientere vi omkring liggende ejendomme om byg-
geriet.

I henhold til forvaltningslovens § 19 skal vi hgre bergrte parter om sagen, hvis vi
ma formode, at de ikke er bekendt med denne.

Vi skal derfor bede dig om at sende eventuelle bemaerkninger til os skriftligt senest
den 30. november 2018, s& dine synspunkter kan indgé i vores bedgmmelse af
sagen. Husk at angive adresse, j.nr og sagsbehandler pa dine evt. bemaerkninger.

Vi vil efter fristens udlgb tage endelig stilling til projektet.
Venlig hilsen

Karin Sgndergaard

Byggesagsbehandler

Direkte tlf.: 9931 2014

Karin.soendergaard @aalborg.dk

Kopi til: Hasseris Grundejerforening

Bilag: Projekt

Aalborg
Kommune

Byggeri, BLF

By- og Landskabsforvaltningen
Stigsborg Brygge 5

9400 Ngrresundby

9931 2000

Init.: KLN
EAN nr.: 5798003751597

Har du faet dette brev digitalt kan
du svare ved at bruge "besvar’-
knappen i Digital Post/eBoks. Du
kan altid kontakte Aalborg Kom-
mune sikkert pa aalborg.dk eller
via Digital Post pa borger.dk.

Har du brug for hjeelp til Digital
Post kan du ringe til Den Digitale
Hotline pa 7020 0000

J.nr.:
2018-2684
2018-055778
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Tegn nr. Titel Dato Malestok Format Revision Rev. dato.
(99)0.00 Tegningsliste 09-11-2018 n/a A3
(99)1.01 Situationsplan 09-11-2018 1:200 A3
(99)1.02 Arealplan 09-11-2018 1:100 A3
(99)2.01 Stueplan 09-11-2018 1:50 A2
(99)2.03 Keelderplan 09-11-2018 1:100 A3
(99)2.10 Facade mod Nord 09-11-2018 1:100 A3
(99)2.11 Facade mod syd 09-11-2018 1:100 A3
(99)2.12 Facade mod vest 09-11-2018 1:50 A3
(99)2.13 Facade mod gst 09-11-2018 1:100 A3
(99)3.01 Snit AA 09-11-2018 1:50 A2
(99)3.02 Snit BB 09-11-2018 1:50 A3
(99)3.03 Terraensnit 09-11-2018 1:100 A3
(99)5.03 3D mod kritgraven 09-11-2018 n/a A3
(99)5.04 3D mod Bundgéardsvej 09-11-2018 n/a A3
Bilag 1 - Landinspektarplan
Rev. nr. Emne Rev. dato
NOTE :

Denne tegning er beskyttet af ophavsretten. Kopiering, overdragelse, eller anden misbrug af tegningsmaterialet, ma ikke ske uden DHK-BYG ApS skriftige samtykke.
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Bundgardsvej 48, 9000 Aalborg
Matrikuleert areal: 818kvm.
Etageal’eali (-keelder, -35kvm overdaekket terrasse. Jf. §455) 247kvm.
Udnyttelsegrad: 30%
Koter er faktiske koter jf. DVR90
Rev. nr. Emne Rev. dato
NOTE :
Denne tegning er beskyttet af ophavsretten. Kopiering, overdragelse, eller anden misbrug af tegningsmaterialet, ma ikke ske uden DHK-BYG ApS skriftige samtykke.
Ny Villa ved Kritgraven Inti.: Henrik Pedersen
Lasse Asp, Bundgardsvej 48, 9000 Aalborg Fase: Myndighedsprojekt
Situationsplan Dato: 9-11-2018
Mal: 1:200
Rev. dato:
DHK-Byg ApS Rev: (99)1.01
D H K- BYG Nibevej 48, 9200 Aalborg SV.
-ET VALG MED OMTANKE www.dhkbyg.dk Tegn.Nr:  (99)1.01
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Overdaekket
3.1 m?
Rev. nr. Emne Rev. dato
NOTE :

Denne tegning er beskyttet af ophavsretten. Kopiering, overdragelse, eller anden misbrug af tegr{ingsmaterialet, ma ikke ske uden DHK-BYG ApS skriftlige samtykke.

Ny Villa ved Kritgraven
Lasse Asp, Bundgardsvej 48, 9000 Aalborg
Arealplan
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Inti.: Henrik Pedersen
Fase: Myndighedsprojekt
Dato: 9-11-2018
Mal: 1:100
Rev. dato:

DHK-Byg ApS Rev: (99)1.02

Nibevej 48, 9200 Aalborg SV.

www.dhkbyg.dk

Tegn.Nr:  (99)1.02
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— 500mm Ydervag - Porebeton L ' L
i - 60mm formur, porebeton, pudset og malet hvid. 1 7
- - 320mm isolering, murbatts. Snit B »
- 120mm bagmur, porebeton. Tegn. nr.:(99)3.02
500mm Ydervaeg - Porebeton/mursten
T - 108mm formur, merk mursten. | Rev. nr. Emne Rev. dato
- - 270mm isolering, murbatts. NOTE -
- 120mm bagmur, porebeton. @ Denne .tegning er beskyttet af ophavsretten. Kopiering, overdragelse, eller anden misbrug af tegningsmaterialet, méa ikke ske uden DHK-BYG ApS skriftlige samtykke.
Kzeldervaeg - Beton, udv. isolering Ny Villa ved Kntgrelven . Inti.: Henrl!( Pederse.n
~ - 200-250mm stgbt, betonmur. Lasse Asp, Bundgardsvej 48, 9000 Aalborg Fase: Myndighedsprojekt
~~ - 250mm udvendigt isolering. Stueplan Daoto: 9-11-2018
- Udvendig beskyttet med vandfast belaegning. Mal: 1:50
~ Rev. dato:
~~ DHK-Byg ApS Rev: (99)2.01
Indvendig ;killevaegge - Nibevej 48, 9200 Aalborg SV.
I
“ET VALG MED OMTANKE www.dhkbyg.dk Tegn.Nr:  (99)2.01
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500mm Ydervaeg - Porebeton

| ; - 60mm formur, porebeton, pudset og malet hvid.
~{ - 320mm isolering, murbatts.
I_I _l - 120mm bagmur, porebeton.

500mm Ydervaeg - Porebeton/mursten
- 108mm formur, mark mursten.

- 270mm isolering, murbatts.

- 120mm bagmur, porebeton.

Kaldervaeg - Beton, udv. isolering

- 200-250mm stgbt, betonmur.

- 250mm udvendigt isolering.

- Udvendig beskyttet med vandfast beleegning.

——— Indvendig skillevaegge
- 100-120mm porebeton

6.1 m

H Teknik
5 m?
Keelder
60.8 m? N
O —|
109 m

35m

\ Rev. nr. Emne Rev. dato

NOTE :
@ Denne tegning er beskyttet af ophavsretten. Kopiering, overdragelse, eller anden misbrug af tegningsmaterialet, ma ikke skg uden DHK-BYG ApS skriftlige samtykke.

\ Ny Villa ved Kritgraven Inti.: Henrik Pedersen

—™— —___| Lasse Asp, Bundgardsvej 48, 9000 Aalborg Fase: Myndighedsprojekt
Kz Dato: 9-11-2018
Mal: As indicated
Rev. dato:

DHK-Byg Ap Rev: (99)2.03
D H K- BYG Nibevej 48, 9200 Aalborg SV.
“ET VALG MED OMTANKE www.dhkbyg.dk Tegn.Nr:  (99)2.03
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Aalborg Kommune HASSER'S

By- & Landskabsforvaltningen
Stigsborg Brygge 5
9400 Ngrresundby

Hasseris Grundejerforening

www.hasseris.dk
post@hasseris.dk

Dato: 3. juli 2020

Vedr. verserende byggesag pa Bundgadrdsvej 48, Hasseris

Hasseris Grundejerforening har ved en aktindsigt i juni 2020 og ved dialog med og henvendelser
fra naboer i omradet, herunder Solbyen, pa ny orienteret sig om denne byggesag.

Byggesagen er af Aalborg Kommune den 16. november 2018 sendt i naboorientering og
partshgring efter Planlovens §19-20 og Forvaltningslovens §20. Denne dobbelthed medfgrer, at
kommunens vurdering af byggesagen ikke alene ma foretages efter regler i bygge- og
planlovgivningen, men den ma ogsa foretages som en mere generel helhedsvurdering. Dette
princip vil gaelde, ogsa selv om et byggeri ikke behgver dispensation.

Seneste dokumenter i sagen er fremsendt af Aalborg Kommune ved rd&dmand Hans Henrik
Henriksen til ejeren af Solbyen 110 den 29. juni 2020 med kopi til bl.a. Hasseris
Grundejerforening.

Det er en vanskelig sag at tage stilling til, eller sddan har det i hvert fald udviklet sig. Det
fremgar af sagens akter, at mange forhold har veeret oppe til diskussion mellem bygherre og
byggemyndighed, og at der har vaeret og stadig er mange naboindsigelser. Vi forstar, at ogsa
kommunens egen byggesagsafdeling har vaere udfordret af en kraevende og insisterende
bygherre.

Vi skal ikke her gennemga eller referere til alle sagens akter, men alene fremdrage nogle
centrale punkter.

1. Det er betydelig uenighed mellem naboer og myndighed om, hvilken form og omfang af
byggeri, der kan tillades, set ud fra bade lokalplanens bestemmelser og ogsa ud fra de
almindelige naboretlige regler, der omhandler, hvor mange gener, man som nabo og part
i en sag bgr eller skal tolerere. I denne sag er der abenlyse tvister om indbliksgener,
bygningsvolumener og strid i forhold til byggeriets almindelige indpasning i omradet. Vi
ser ikke i sagens akter, at naboers velbegrundede og serigse indsigelser reelt har fgrt til
andringer eller begraensende vilkar i byggetilladelsen. Dette er efter Hasseris
Grundejerforenings opfattelse udtryk for en alvorlig fejl i byggesagsbehandlingen, og den
pd baggrund heraf udstukne byggetilladelse. Der er ikke foretaget en omhyggelig og
tilbundsgaende helhedsvurdering af byggeriet.

2. Seerligt springer kommunens godkendelse af et byggeri, der i praksis tillader et de facto
stueplan og en udsigtsterrasse beliggende tre meter (300 cm) over den udstukne
byggekote i gjnene. Som naboerne, mener Hasseris Grundejerforening, at dette forhold
IKKE harmonerer med hverken lokalplan eller de naboretlige hensyn, der som f.eks. i
falge domspraksis omfatter indbliksgener hos naboer. Det tilladte byggeri forekommer i
naboretlig forstand meget ulempeforvoldende og anmassende over for omgivelserne.
Samtidig kan byggeriet have negativ indvirkning p& naboer udover direkte indbliksgener i
form af skygge og veerditab.
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3. Det er ved kommunens tilsyn - samt tillige ved bygherres egne, direkte udtalelser
overfor naboer - konstateret “sort pa hvidt”, at bygherre bevidst har overskredet den
byggetilladelse, der er givet allerede inden byggeriet har faet rejst mure (men kun
stalskelet). I sig selv har denne handling naturligvis givet anledning til frygt om, hvad
der var i vente, ndr byggeriet blev faerdiggjort, samt naturligvis givet gget naering til
naboernes og Hasseris Grundejerforenings frygt for, at ulovlighederne maske ikke
stopper her. Bl.a. er der frygt for, at den endelige byggehgjde vil vise sig at overskride
tilladelsen, og vi ser ikke i sagen dokumentation for, at dette ikke vil ske.

4. Endelig kan der stiles spgrgsmalstegn ved, om kommunens tilsyn med byggeriet har
veeret tilstraekkeligt og effektivt, idet der ikke foreligger synderlig dokumentation herfor.

I forhold til sagens aktuelle status ser Hasseris Grundejerforening med tilfredshed p3, at
kommunen i brev til bygherre den 16. juni har pabudt en 100 % standsning af byggeriet. Vi
forventer herefter, at bygherren ikke meddeles tilladelse til genoptagelse af byggeriet fgrend
alle parter er blevet behgrigt hgrt ved fornyet nabo- og partshgring. Allerhelst ser vi byggesagen
ga om fra start.

Hverken naboer eller Hasseris Grundejerforening vil imidlertid vaere tilfredse med en Igsning,
hvor der alene er sket en retlig lovligggrelse af den (alt for store) kalder samt nye mulige og
frygtede overskridelser i det endelige byggeri af byggetilladelsen. Vi mener ud fra lovens
generelle princip om lighed, at bygherre ved sin egenradige og lidet troveerdige adfaerd har
opbrugt sine chancer for at fa en lempelig “tilgivelse” i form af en efterfslgende retlig
godkendelse af en s& markant og bevidst overskridelse.

Vi minder om, at en forkert kommunal afggrelse i en sag med partshgring kan fgre til, at
kommunen mgdes med et krav om erstatning fra naboerne.

Med henvisning til:
« lovgivningens generelle beskyttelse af borgerne mod vilkarlighed og
e tiltroen til den “kontrakt”, som en lokalplan udggr mellem myndighed og borgere
e forvaltningslovens regler om partshgring
e de naboretlige regler

vil Hasseris Grundejerforening samtidig indtraengende opfordre Aalborg Kommune til i sager
som denne, at foretage en mere grundig og tidlig, reel inddragelse af relevante parter og andre
interessenter i sagen, sdledes at en “banal” byggesag ikke skal udvikle sig til et langstrakt
mareridt for sdvel naboer/omgivelser som bygherre. Omvendt ma vi konstatere, at safremt
kommunen ikke selv tager sin egen planlaegning og egne lokalplaner alvorligt, sa er det
vanskeligt at op nd andet end wild west-lignende tilstande pa byggeomradet, hvilken ingen
naturligvis kan vaere tjent med. Dette kan g& an i Hollywood - men ikke i Aalborg og Hasseris.

P& vegne af bestyrelsen for
Hasseris Grundejerforening

Torben Thorup Jensen
Formand for bestyrelsen
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