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AALBORG SYDVEST- OMRADET
GL. HASSERIS LANDSBY
BOLIGOMRADE VED SKELAGERVEJ OG BYGADEN

MAGISTRATENS 2. AFD. AALBORG KOMMUNE


Aalborg Kommune
For at bevare målforholdet skal bilag 3 printes i A3-format.
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En lokalplan fastlegger, hvordan nye bygninger,
grenne arealer, stier, veje og lignende skal pla-
ceres og udformes inden for et bestemt omrade.

Lokalplanhazftet bestdr af en redegerelse (grad si-
der), evt. et kommuneplantilleg og selve lokalpla-
nens bestemmelser.

Efter kommuneplanloven har kommunen pligt til at
udarbejde en lokalplan inden et sterre byggeri,
anlagsarbejde eller udstykning kan sszttes i gang.
Ogsd overfersel af jord fra landzone til byzone
kraver en lokalplan.

Formalet med lokalplanpligten er at sikre en
sterre sammenheng i planlagningen. Lokalplanplig-
ten skal ogsd sikre borgernes kendskab til plan-
lagningen og muligheden for deltagelse heri.

Byradet skal lagge alle lokalplanforslag frem for
borgerne i mindst 8 uger, sdledes at byradet kan
fa kendskab til borgernes kommentarer og ®ndrings-
forslag, inden en plan vedtages endeligt af byra-
det.
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Indsigelser og bemzrkninger

sendes til

Aalborg kommune, magistratens 2. afdeling,
Juridisk sekretariat

Vesterbro 14

9100 Aalborg

Nermere oplysninger vedrerende lokalplanen kan fas
ved henvendelse til:

Planlegningssekretariatet

Vesterbro 14

9100 Aalborg

Telefon 08 112211 (lokal 2106 eller 2108).
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Udsnit af Geodetisk Instituts kort er gengivet med
instituttets tilladelse A 83, Copyright.
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Lokal pl anens baggrund og onrade

Lokal pl anens baggrund Denne | okal plan er udarbejdet dels pa baggrund af

et gnske fra en privat bygherre, om at bebygge den
nordligste del af et ubebygget onrade gst for Gl.
Hasseris landsby, og dels pa baggrund af et gnske
fra Aal borg kommne om at udstykke og byggenodne
et onrade syd for ovennawnte onrade

Onr ade Det onrade, der er onfattet af |okalplanen, er

vist pa ovenstaende kort.

Lokal pl anens i ndhol d

Lokal pl anens onrade opdeles i onraderne A, B, C og
D (se lokal planens bilag nr. 2).



Bol i gonr ader nes
anvendel se

Af skag mi ng

2.

Onrade A, B og C (boliger)

Onr aderne fastlagges til boligformdl med en bebyg-
gel sesprocent pa 30.

Onr dderne A og B kan udstykkes og bebygges ned
tad-lav boligbebyggel se, nens onrade C kan udstyk-
kes og bebygges nmed aben-lav boligbebyggel se. In-
den for onrdde A ma der hgjst opferes 45 boliger,
og inden for onrade B nmd der hgjst opferes 25 bo-
l'iger.

Inden for hvert af onraderne A B og C skal der
indrettes fadles ophol dsareal, svarende til m ndst
15% af bol i gonradernes areal. Langs onradets vest-
gramse fastsadtes et ubebygget grent afstandshadte
mell em Gl. Hasseris |andsby og den nye boligbebyg-
gel se.

Se illustration af et eksenpel pa bebyggel se pa
side 3. Pa side 4 og 5 er vist illustration af ek-
senpl er pa boliggrupper i onrade C. Pa side 6 er
vist plan og snit af stamve] og boligveje.

Ganse nmod GL. Hasseris |andshy

Par konr ade

Vej adgang

Onr &de D (park og vej)

Omadet sikres som grent parkonrade. | den sydlige
del af parken star "Kl okkestabel en".

Inden for onradet kan der opferes nindre bygni nger
og anlag i tilknytning til onradets funktion som
rekreativt onrade.

Hel e | okal pl anens onrade vejbetjenes fra Skel ager-
vej. Vejen udformes ned trafikdampende foranstalt-
ninger. Boligvejene skal udformes under hensynta-
gen til legende, cyklende og gaende samt ned mu-
|'ighed for ophold.
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ILLUSTRATION



BOLIGGRUPPE (13 HUSE)

OMRADE C

ILLUSTRATION
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Pl anl agni ng for

kvarteret

Illustrationsplan fra

kommuneplanen

Lokal pl anens
onr adet

samenhamgd anden pl anl agni ng

1. Komunepl anen

Aal borg byrad har den 13. januar 1986 vedtaget en
plan for den frentidige udvikling i komunen. |
det fogl gende beskrives kommunepl anens retningsli -
nier for |okalplanens onrade.

Onr adet er beliggende i kvarteret Gl. Hasseris
| andsby, som vist nedenfor pa illustrationsplanen
fra kommunepl anen.
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Kvarteret bestar |angst nod vest onkring Bygaden
af a dre | andsbybebyggel se, dels beboel seshuse.
del s garde, hvorfra der for fleres vedkomrende
stadig drives |andbrug.

Areal mod nord, ud nod Ganmel Hasserisvej, er et
nyere parcel husonrdde, som er udbygget efter 1960.
Syd herfor ligger Hasseris gymasium opfegrt 1971.

Lokal pl anens onrade onfatter arealet nellem gyma-

siet og |landsbyen. Arealet er ubebygget, og pa-
regnes bebygget ned boliger af varierende typer,
som kan harnonere ned |andsbyens karakter. Areal et

er pa onkring 6 ha.



Mdt i kvarteret |igger beboernes sanlingssted
"Landsbygarden", en tidligere |andbrugsejendom
som ejes af Aalborg kommune. Vest for |andsbyen er
der store ledige byzonearealer, som drives
| andbr ugsmessi gt .

Kvarteret er godt forsynet med stiforbindelser,
adskilt fra den kerende trafik

Hele kvarteret er beliggende i fjernvarneonrade

Endvi dere ligger kvarteret i beskyttel seszone for
vandi ndvi nding, hvorfor grundvandet skal sikres
mod forurening

Lokal pl anen er i overensstemel se nmed konmunepl a-
nen.

2. Byplanvedtagt nr.H4 for Gammel Hasseris |ands-
by

Lokal pl anen er delvis onfattet af byplanvedtagt
nr. H4 for Gammel Hasseris |andsby. Bypl anvedt ag-
ten ophaes med | okal pl anen

3. Bolig- og befol kningsprognosen 1987-98

I nden for |okal pl anens onrade abnes der nulighed
for opferelse af maks. 81 boliger, hvilket er for-
udsat i bolig- og befol kni ngsprognosen for perio-
den.

4. Ofentligt institutioner nm

Lokal pl anens onr&de hgrer under Ganmel Hasseris
skol e. Skol en har bgrnehavekl asse og 1.-10. Kkl as-
se. Nermeste institution for bgrn og unge er:

Bar nei nstitutionen ved Skel agergarden,
Fritids- og ungdomsklub i Skal borg og
Fritidshjem i Skal borg

Der er plejehjem og beskyttede boliger i Hasse-
ris Bymdte. | Sorthgjonradet forventes opfert én
integreret daginstitution i 1990. Kvarterets skole
og institutioner forventes saledes ikke at blive
bel astet af udbygni ngen af | okal pl anonr adet

5. Kommunens spi |l devandspl an

Omadet, der er onfattet af kommunens spil devands-
plan, skal separatkl oakeres og tilslutning ska
ske til eksisterende |edninger i onradet. Spilde-
vandet fgres til Renseanlay Vest.

6. Renovati on

Inden for boligonraderne til ta-1av bebyggel se
skal renovationen deponeres centralt med direkte
adgang fra stanmvejen



Ret svi r kni nger

Di spensation

Ny | okal pl an

Landzone til

byzone

Lokal pl anens retsvirkni nger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligge-
rel se af |okal pl anen, nmd ej endorme, der er onfat-
tet af planen ifglge komunepl anl ovens 8§ 31 kun
udstykkes, bebygges eller i @vrigt anvendes i o-
verensstemmel se med pl anens best enmel ser.

Den eksisterende |ovlige anvendel se af en ej endom
kan fortsatte som hidtil. Lokal planen medfgarer
heller ikke i sig selv krav om etablering af de
anlag mv., der er indeholdt i planen

Aal borg kommune kan neddel e di spensation fra |o-
kal pl anens bestemel ser, hvis dispensationen ikke
er i strid med principperne i planen

Vi der egdende afvi gel ser kan kun foretages ved til-
vej ebringel se af en ny |okal plan

Lokal pl anen indeholder i afsnit 2, stk. 2.3 be-
stemmel ser om at det pd bilag nr. 1 med skrave-
ring viste onrade overfgres til byzone. Retsvirk-
ningerne heraf fremgar blandt andet af lov om fri-
gorel sesafgift. Den sydligste del af arealet er
kommunal t ejet.






L OKALPLAN

AALBORG KOVMUNE

Lokal pl an 05-023
Bol i gonrade ved Skel agervej, Bygaden

| henhold til kommunepl anl oven (I ovbekendtgerel se
nr. 391 af 22. juli 1985) fastsates herved fal-
gende bestemmelser for det i afsnit 2, stk. 2.1
nawnte onrade.

1. Lokal pl anens form

Lokal pl anen skal sikre, at onradet kan udbygges
med boliger, savel aben-lav som tad-lav, saledes

at bade de enkelte bygninger og bebyggel sen som
hel hed gives en karakter, der kan harnonere ned
den tilgransende |andsbybebyggel se | angs Byga-
den, og

at det ubebyggede grenne onrade | angs Hasseris
gymmasi um og onkring "Kl okkestabel en" fasthol -
des som en del af den grenne struktur

2. Lokal pl anens onr ade

2.1 Lokal pl anen afgranses somvist pa vedhadtede
kortbilag nr. 1 og onfatter fglgende matr.
nre.:

Gl. Hasseris by, Hasseris
8 bp, 9d, 10 cae 12 S, 12t

Sof i endal By, Skal borg

del af 3 f, del af 3 |, del af 18 a, del af
27 a, 27 ¢

saint alle parceller, der efter den 15. august
1986 udstykkes fra de nawnte ejendome.

2.2 Lokal pl anens onrade opdeles i onraderne A B
C og D, somvist pa korthilag nr. 2.

2.3 Med byradets offentligt bekendtgerelse af den
endel i gt vedtagne |okal plan, overfgres det pa
kortbhilag nr. 1 med lodret skravering viste a-
real fra landzone til byzone



Onr &det s anvendel se

O aderne A og B

md kun anvendes til boligformdl, teag-lav be-
byggel se. Der ma kun opferes og indrettes be-
byggel se til nawnte fornal.

Omréde C

md kun anvendes til boligfornmdl, &ben-lav be-
byggel se. Der ma kun opfgres og indrettes be-
byggel se til nawnte formal.

| onraderne A, B og C kan indrettes bebyggel se

til formdl fales for onradernes beboere, sa-
som vaskeri, samingsrum verksted og |ignen-

de.

| onraderne A, B, C og D kan der opferes
transformerstati oner og andre tekni ske anl ag
til kvarterets forsyning, nar disse udfornes
og placeres under hensyntagen til bebyggel sens
og friarealernes karakter.

Onrade D

udl amges til offentligt formél, rekreativt om
rade (bypark, |andsby-faled og vej).

Onmadet ma i kke bebygges, bortset fra mindre
bygni nger, som har tilknytning til onradets
anvendel se som grgnt friareal. Dog kan mndre
transfornerstationer tillades opfert, safrent
de placeres i en slgrende bepl antning.

Udst ykni nger

Inden for onraderne A og B m& udstykninger ske
med en mindste grundsterrel se pa 150 nf og i
overensstemel se ned de pa bilag nr. 3 viste
byggeonr ader .

Udstykninger i onrdade C mad kun foretages i

princi ppet somvist pa bilag nr. 2 og 3. Mnd-
ste grundstgrrel se skal vage 400 ni.

Bebyggel sens onfang ogpl aceri nq

I nden for onraderne A, B og C ma bebyggel ses-
procenten ikke overstige 30.

Inden for onrade A og B skal bebyggel se opf g-
res inden for de viste byggeonrader. Der ma
i kke opferes garager og carporte, der er til
hi nder for udnyttelse af p-pladser pa vejarea-

| et.



I nden for onrade C skal bebyggel se pl aceres
enten med facade eller gavl i byggelinie nmod
vej og sti somvist pa bilag nr. 3.

Inden for onrdde A, B og C ma husene sanmmen-
bygges i skel md nabo.

Bygni nger nmé ikke opferes ned nere end 1 etage
nmed udnyttelig tagetage. Bygningshgjden ma ik-
ke overstige 8,5 m

Inden for onrade A md der hgjst opfares 45 bo-

liger. Inden for onrade B: 25 boliger og inden
for onrade C. 21 boli ger.

Bebyggel sens ydre frentragen

Inden for hvert af onraderne A og B skal be-
byggel sen gives et ensartet udseende med hen-
syn til ydervagsmaterialer og taghad dning.

Inden for onrade C skal husene vaze | angehu-
se. Bygni ngernes |angde skal vare stogrre end
eller lig ned 1 1/2 gange bygni ngernes bred-
de. Carporte/garager er undtaget herfra.

Inden for onrade C skal taghad dningen veze 48°
Tagene skal vae |igebenede saddeltage og uden
afval ming. Evt. skorsten skal placeres i tag-
rygni ngen.

Tagene skal takkes med rodt tegl.

Facadenurvag k skal frenstd som blank nur i
teglsten eller vae pudset og malet i farverne
gult eller hvidt eller en blanding heraf.
Udvendi gt travark, herunder vinduer og dere,
skal veare behandl et ned en dakkende naling.
Hardt virkende farver skal undgas.

Carporte og redskabsskure er ikke onfattet af
6.3 og 6.4, safremt taghad dningen ikke over-
stiger 5°.

Der ma ikke opsates udendgrs antenner.

Ubebyggede areal er *)

Inden for hvert af onraderne A, B og C skal
m ndst 15% af onradet indrettes som fadles op-
hol dsar eal .

Der er tinglyst deklaration om kl oakl edni ng
ned bel i ggenhed som vist pa bilag nr. 2 og 3.



7.2 For hvert af onraderne A og B skal der

udarbejdes en samet plan for regulering,
anl ag og beplantni ng af de ubebyggede areal er,
hegning sant for indretning af |egepladser
jf. bestemmel ser herom i bygningsregl ement et
for smihuse.

| onrade C skal arealet nellemvejskel oq
byggelinie (bredde nmin. 1/2 m) have ensartet
bef ast el se og sanmen ned vej bel sgni ngen gi ves
en ensartet karakter.

Der udl agges areal til de pa bilag nr. 2 viste
bepl ant ni ngsbad ter.

Inden for onrdde A skal der etableres 3 m be-
pl antning nod sti i nord og 10 m bepl ant ni ng
mod sydlig afgransning.

Der skal etableres alléplantninger ved ind-
kersler til boligonraderne som vist pa bilag
nr. 2 og 3.

Terramregul eringer pd nere end +- 0,5 mi for-
hold til eksisterende terran (fardigreguleret
terrain efter byggeriets ful dfgrel se) og nasme-
re skel end 1,0 m md kun foretages ned Aal borg
kommunes till adel se.

\Vej -, sti- og parkeringsforhold

Der udl agges areal til fglgende nye veje og
stier med en beliggenhed som vist pa bilag
nr. 2

Vejen a-b i en bredde af 10,5 m

Vejene c-d, e-f og g-h i en bredde af 9 m
Stien i-k, I-mog n-o i en bredde af 3 m

Bol i gvej ene skal udfgres med hasti ghedsdem
pende foranstaltninger i overensstemelse med
intentionerne i fa¥dselslovens § 40.

Der skal sikres de pa bilag nr. 2 viste over-
sigtsareal er nod Skel agervej.

Der md kun etableres én overkgrsel til vej
for hver bolig. Overkgrsel over rabat mad kun
etabl eres efter forudgaende godkendel se af
Aal borg kommune.

I tilknytning til hver enkelt bolig i onra-
derne A og B udl agges der én parkerings-
plads. Jawnt fordelt i onraderne udl agges
der yderligere én parkeringsplads pr. 2 boli-
ger. Parkeringspl adser anlagt pa vejareal
skal markeres evt. nmed salig bel agning.



8.6 | onrade C skal der placeres 2 bilpladser pa
hver grund og 1/2 gasteparkering pa fardsels-
arealet. De to bilpladser kan placeres i for-
| angel se af hi nanden.

8.7 Inden for onraderne A og B fordel es parkerin-
gen pa af mex kede, |angsgdende parkeringsbase.

9. Tekni ske anl am

9.1 E1-ledninger, herunder til vejbelysning, né
kun frenfgres som jordkabler.

9.2 Udenders, private antenner ma ikke opstilles.

10. Betingel se for ibrugtagen af ny bebgel se

10.1 Nye boliger i onraderne A, B og C m& ikke ta-
ges i brug, fer der er etableret veje, |ege-
pl adser, én parkeringsplads pr. bolig, op-
hol dsareal og beplantning i overensstenmmel se
med bilag nr. 2 og |okal pl anens bestenmmrel ser
i evrigt.

10.2 Nye boliger i onradet skal tilsluttes det
kommunal e fjernvarneanl ag*) og nd ikke uden
Aal borg kommunes tilladelse tages i brug, far
denne tilslutning har fundet sted.

10.3 Nye boliger i onrade B og C skal tilsluttes
fadles antenneanlag fear ibrugtagningstilla-
del se kan udst edes.

11. G undej erforening

11.1 Inden for hvert af onraderne A, B og C skal
der oprettes en grundejerforening ned ned-
lenspligt for santlige grundejere, inden for
hvert af onraderne.

G undej erforeni ngerne skal oprettes senest,
nar Aal borg komune krawer det. Gundejerfor-
eningerne forestar drift, ved| i gehol del se
myv. sant renhol del se, snerydning og gl atfg-
rebekampel se af fedlesarealer og fadlesanlag,
herunder private falesveje.

11.2 Gundejerforeningens vedtagter skal godkendes
af Aal borg konmmune.

i For ny bebyggel se i onradet er der nedl agt
forbud nmod direkte el-varnme.



11.3 Grundej erforeni ngerne skal efter krav fra
Aal borg kommune optage nedlemer fra tilgran-
sende onrader, sammenslutte sig ned en eller
flere bestaende grundejerforeninger for til-
gransende onrader eller opdel e foreningen i
to eller flere selvstandige foreninger.

11.4 Gundejerforeningerne skal i falesskab fore-
sta drift, vedligehol del se, renholdelse, sne-
rydning og gl atf grebekampel se mv. af vejen
a-b somvist pa bilag nr. 2.

12. Tilladelse fra andre nyndi gheder

12.1 Uanset foranstaende bestemmel ser skal der i
medf gr af fardsel slovens 8§ 100 indhentes sam
tykke fra politiet til den salige udforming
af boligvej ene.

13. Ophawvel se af bypl anvedt agt

13.1 Bypl anvedtagt for Gl. Hasseris |andsbyonrade
vedr. bebyggel se, benyttelse mv. (tinglyst
den 7. januar 1966) ophaves for | okal pl anens
onrade (se pkt. 2.1).

Vedt agel sespat egni ng

| henhold til § 27 i |ov om kommunepl anl agni ng har
Aal borg byrad den 11. maj 1987 vedtaget foransta-
ende | okal plan endeligt.

Aalb kommune borgmesterkontoret, den | . Wf} 1ag3
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Lokal pl anen er i medfer af konmunepl anl ovens 8§ 30

offentligt bekendtgjort den 1. juli 1987 fra hvil-
ken date, planen har retsvirkning.

Aal borg konmmune, magistratens 2.afdeling, den

e.b. 256,845, 1087
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Neg vag ende | okal plan 05-023 er ophavet for det onrade,
der er onfattet af |[|okalplan 05-049, offentligt bekendt-
gjort den 30.9.1995 og kvitteres herved til aflysning
pa matr. nr. 27 a Sofiendal By, Skalborg.

Aal borg Kommune, magistratens 2. afdeling, den 2.10.1995
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Matr: 27 A .

Sof i endal By. Skal borg

Retten i : Aalborg
Indfgrt den : 04.10.1995

Lyst under nr.: 27172

oot oy 70T
Ao



79 678 77 g7l ar
+ F

1441401400ty g0 g0 o/ 362 | 369 352 | 36Y

2
369 E N 379
2
37 37"
3 373
179
7am

ol ]

o4k g
;
;
/
P ,l

a4

1H4H L

od

h+—“—
10
t‘k

®
'. 27¢ 157
83 " - L4 - =
+ 482 63 bt
®
6 : \
9% [ ] 1789
s8¢ W :
5G-b " ° -602
589 : 3 ab
: V“ 69 53 ‘ﬂd
" 75\ @ 3t S\‘ELP‘GER o -
(7’90 ¢ Y\
(] ol ’ \ ™ i
74 3m \\N
+ 7€ 17‘7% \\%\‘ J+ +
), * a2 \\\\ P
'] 2¢ \\
2¢8 et a o P 3°
24 C;O Jr
19 ‘:\L
199
079
§ 3¢ e
" fm"
* /5 Pl \ 3dn
b
+ i + +
o
eeceeoe LOKALPLANGR/ENSE
OMRADEGRENSE LOKALPLAN 05-023
S SIS G S D
AALBORG KOMMUNE
[HI111III] AREAL DER OVERFQRES TIL BYZONE PLANL/EGNINGSSEKRETARIATET

MAL 1:4000
DATO 15.08.1986 BILAG NR. 1






HASSERIS,
GYMNASI

I

G0

B

ol
b

TCHVERSIGT "
10240

eseesse LOKALPLANGRENSE
———— OMRADEGRANSE

[TTTT) BYGGEOMRADE LOKALPLAN 05-023
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Aalborg Kommune
For at bevare målforholdet skal bilag 3 printes i A3-format.
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